UCHWALA NR X1/94/2019
RADY GMINY INOWROCLAW

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrg¢bie ewidencyjnym
Géra, gmina Inowroclaw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 .
poz. 506 z pézn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 iart. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1943 z péin. zm.>') uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. | Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalefi studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw przyjgtego w formie ujednoliconej uchwalg nr
XVI/143/2016 Rady Gminy Inowroclaw z dnia 6 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie ewidencyjnym Gédra, zwany dalej planem.

2. Integralng czgs¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:2000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
kidre nalezs do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszezegdlnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiagniecia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrezo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalent zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegélne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczaja przeznaczenie
poszezegdinych terendw wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzuja:
1} granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
5) granica obszaru gorniczego ,,Gora Magazyn”;
6) granica obszaru gorniczego ,,Gora [7;
7) obiekt ujety w ewidenciji zabytkdw;

8) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz U. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730,
poz. 1009, poz. 15324, poz. 1716, poz. 1696, poz. 1815.
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2. Oznaczenia informacyjne: granica okreslajaca bezpieczna odlegtos¢ od istniejacych zakladow
stwarzajacych zagroZenie wystepowania powaznej awarii przemyslowej.

Rozdziat 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowiazujg dia wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szezegolowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1) w granicach planu wyznacza sig tereny:
a) obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynow z obszarem i terenem gorniczym, o symbolu — P/PG,
b) drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L,
¢) drég publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,
d) drogi wewnetrznej, o symbolu - KDW;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obshuigg z wylgczeniem inwestycjl celu publicznege z zakresu igeznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i roznorednosci form krajobrazowych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:

1Yw czesci obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, obowigzuje strefa ,.B” ochrony
konserwatorskiej; obowigzujq przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,W” ochrony archeologicznej; wszelka dzialalnosé
inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzic zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

3) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkow;
obowigzuje zachowanie zabudowy historycznej z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukeji
realizowanym przez remonty konserwatorskie, zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachuy,
detali architektonicznych, stolarki, tynkdéw i kolorystyki, zaksz ocieplania scian, stosowania zaluzji
zewnetrznych zastaniajacych obramowania okienne;

4) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszezenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy zgednie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametréw zawartych w ustaleniach szczegotowych
dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkdw z zachowaniem kontynuacji
dotychezasowej wysokodci budynkoéw z tolerancja wysokosei do +15%,

b} przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuaci
dotychczasowych linii zabudowy,
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c}dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow istniejacych budynkéw dopuszcza sig realizacie
polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
potaci dachowych z tolerancjg do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow istniejgcych budynkéw dopuszcza sig realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkeji;

3) obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na 150 m? powierzchni produkcyjnej;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowiazuie zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingpowa zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

5) wskaZniki zagospodarowania terenow — okreslone w ustaleniach szezegdlowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szezegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: czesé obszaru objetego planem, zgodnie
zrysunkiem planu, znajduje sig w granicach obszaru gorniczego ,,Gora 7 i,,Gora Magazyn”. Caly obszar
objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego ,,Géra I i ,,Gora Magazyn™.

1. Szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odlegio$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebrnymi.

12. Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagji i infrastruktury technicznej:
1) obsluga komunikacyjna z istniejgcych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drog przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazddw, ruchu pieszych,
lokalizacji sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwiazanej z utrzymaniem i obslugg komunikacji;

4) szczegdlowe rozwiagzania geometrii ulic iskrzyzowan {(jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowac w projektach budowlanych inwestycii;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcjq terenu;

6) dopuszcza sie budowe oraz przebudowe irozbidrke istniejgcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obsiugi w zakresie kanalizacji sanitamej:

a) odprowadzenie sciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrebaymi,

b)de czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sic odprowadzenia Sciekow do
szezelnych zbiomikdw okresowo opréznianych;

9) odprowadzanie wid opadowych:
a) odprowadzenie wid opadowych na grunt, zgodnie z przepisami odrghnymi,

byz terendw komunikacji odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej: do czasu
zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na grunt, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zasady obslugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadow komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywoz odpadéw z pojemnikéw w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami
oedrebnymi.

13. Spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych sluzacych naliczeniu oplaty z tytuty wzrostu wartosci nieruchomosci:
13 na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0 %b;
2} na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30 %.

Rozdziat 3.
Ustalenia szezegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszezegélnych terenach objetyeh
planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1P/PG, 2P/PG, 3P/PG, 4P/PG i SP/PG przeznacza sig na cel obiektéw
produkeyinych, skladdw | magazyndéw z obszarem i terenem gorniczym, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszeza sie realizacje zabudowy kubaturowej niezwiazanej ztechnologia produkcji o wysokosci
maksymalnie 16,0 m:

2} dopuszeza sig realizacje obielkiéw budowalnych zwigzanych =z technologig produkeji o wysokosci
maksymalnie 20,0 m;

3) dachy o nachyleniu od [° do 50%

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
5 %;

3) powierzchnia zabudowy do 95 % powierzchni dzialki lub terenu;
6) wskazZnik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 4,5.

§ 8. Teren oznaczony symbolem KD-L przeznacza sig na cel drogi publicznej lokalnej; obowigzuja
nastepujace ustalenia;

1) dopuszeza sie lokalizacje obiektdw budowlanych iurzgdzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki lisztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak
na rysunku planu.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami KD-D1 i KD-D2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obsluga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 10, Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej; obowiazujg nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszeza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkeja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak
na rysunku planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy [nowroclaw.

§ 12. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 13. W granicach objetych niniejsza uchwatlg traci moc uchwala nr X/119/99 Rady Gminy Inowroctaw
z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi
Gora oznaczonego w zmianie dotychczas obowiazujgeego miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Inowroctaw symbolem 4.6 P, S oraz uchwala nr XXIX/243/2017 Rady Gminy
Inowroclaw z dnia 5 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla inwestycji liniowej przebiegajgcej przez obreby: Stonsko, Olszewice, Marcinkowo, Turzany, Komaszyce,
Dziennice, Trzaski, Jaronty, Dulsk, Géra i LEakocin w gminie Inowroctaw.

§ 14, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Inowrdclaw

/\

Krzysztof flolthnski
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr X1/94/2019

Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 30 paZdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE
EWIDENCYJNYM GORA, GMINA INOWROCLAW

Lp. Tres¢ uwag Ustalenia projeltfu planu dla Uzasadnicnie Zglaszajacy uwage
nieruchomogci, ktdrej nieuwzglednienia z datg wplywu
dotyczy uwaga uwagi uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego plana
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1/94/2019
Rady Gminy Inowroctaw

z dnia 30 paZzdziernika2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE EWIDENCYJNYM GORA,
GMINA INOWROCLAW

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 . poz. 1945 z péZn. zm.) Rada Gminy Inowroclaw okre$la nastgpujgcy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22019 1. poz. 506 z pdZn. zm.) naleza do zadan wilasnych gminy
i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafcow.

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowiy:

a)drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
oSwietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem
technicznym  zmniejszajacym  ucigzliwos¢  komunikaacying  wstosunku do  innych  funkeji
w rozumienin przepisdw ochrony $rodewiska; modernizacja istniejgcych zjazddw oraz budowa nowych
polgczen  komunikacyjnych =z terenu objetego planem miejscowym, realizacja drég dojazdowych
publicznych, prace zwiazane zutrzymaniem i modernizacjg terenu drog publicznych zrealizowanych
w liniach rozgraniczajacych tych drog, perspektywiczna budowa oswietler drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycii,
modernizacja oraz budowa stacji transformatorowych;

c)sieci iurzgdzenia wodno—kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projiektowanych sieci wodno—
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sieci 1 urzgdzenia gazowe; perspeklywiczne podlgezenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i sredniego ci$nienia oraz stacji
redukeyjno — pomiarowych;

e} sieé¢  telekomunikacyjna; podigezenie projektowanych obiektéw budowlanych do istnigjacej linii
tefekomunikacyjnej.

2. Sposdb realizacji inwestyeji:

1) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym
Gora, odbywad sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw;

2) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegac bedzie zgodnie z ocbowigzujgcymi
przepisami inormami, w tym zakresie, m. in. z Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowieri
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22019 1.
poz. 1186 zp&din. zm.), Ustawg zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz. U. z2018r.
poz. 2068 z poin. zm.), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2019 .
poz. 1396 z poZn. zm.}. Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elektrycznej
realizowane beda wsposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z2019 1. poz. 755 zp6zn. zm.); sposdb realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania
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mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno—technologicznych pwarantujgcych wysoky jakosé
wykonania inwestycji, doptiszcza sig etapows realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych, parkingow oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie finansowana
przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych {Dz. U.
z2019 r. poz. 86%9 z pdzn. zm.) oraz z Ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu lgdowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 203);

b) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objgtego planem w energig
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstwa posiadajacego wymagana
koncesie oraz na podstawie umdw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestordw sieci;

¢) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkow finansowych przedsiebiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci;

d) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociagowe] 1 kanalizacji finansowane begda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wodeg izbiorowym
odprowadzeniu Sciekdw (Dz.U. z2019r. poz 1437 zpézn. zm.) ze Srodkdow budzetu gminy
z dopuszczeniem porozumief: finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr XXX1/259/2017 Rady Gminy Inowroclaw z dnia 5 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie ewidencyjnym Gora, gmina
Inowroctaw.

Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb formalnoprawny sporzgdzenia planu migjscowego okreslony
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018w
poz. 1945 z péZn. zm.).

1.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust 24 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwagg:

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie miejscowym w § 6 ust.
3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Okreslono réwniez
wymagania sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki
zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2ywalory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowiazuje zagospodarowanie terenu
prowadzgee do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto
przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacjg istniejacych procesdéw inwestyeyjnych,

3)wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolmych
i lednych: plan miejscowy w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem potozony jest poza granicami obszaréw chronionych w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym planem miejscowym znajduja si¢ grunty objgte
ochrona, w zwigzku z czym wystgpila koniecznosé uzyskania zgody, o kiérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych, na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Wiasciwg zgode uzyskano decyzjg Ministra Rolnictaw i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.29.2019
z dnia 18.06.2019 r.;

4ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kaltury wspélczesnej: plan
miejscowy w § 6 ust. & zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej. Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne
konserwatorskie uwzgledniajac wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych. W ez¢sci obszaru
objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej; obowigzuia
przepisy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Caly obszar objgty planem znajduje si¢ w strefie ,,W”
ochrony archeologicznej; wszelka dzialalnosé inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Na obszarze objgtym planem, zgodnie z rysunkiem
planu, znajduje si¢ obiekt ujety wewidencji zabytkéw:; obowigzuje zachowanie zabudowy historycznej
z wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanym przez remonty konserwatorskie,
zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachu, detali architektonicznych, stolarki, tynkow
i kolorystyki, zakaz ocieplania scian, stosowania zaluzji zewnegtrznych zaslaniajgcych obramowania okienne.
Projekt planu miejscowego otrzymal pozytywne uzgodnienie Kujawsko — Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob ze
szezegblaymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnicniu dostgpnosci
osobom ze szezegdinymi potrzebami (Dz. U. z 2019r. poz. 1969): plan miejscowy w § 6 ust. |l zawiera
szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia
dotyczace granic isposobow zagospodarowania lub obiekidw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagroZenia powodzig,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw prioryietowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa. Czegs¢ obszaru objetego planem, zgodnie
z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach obszaru gorniczego ,,Gora I i,,Gora Magazyn”. Caly obszar
objety planem znajduje si¢ w granicach terenu gérniczego ,,Gora I i,,Gora Magazyn”. Ustalenia w § 6 ust.
8 pkt 3 okreslaja minimalna liczbe miejsc do parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na
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parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa odsylaja do przepiséw odrebnych;

G)walory ekonomiczne przestrzeai: plan migjscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaZnikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowege planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu
pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy w sposob zapewniajgcy zachowanie tadu przestrzennego. Pozwaoli to na
realizacje inwestycji z zachowaniem maksymalnych walordw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

7iprawo  wlasnosci: ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci oraz rozpatrujac zlozone
wnioski;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty i urzadzenia sluzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9Ypotrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w§6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad
modernizacii, rozbudowy ibudowy systemdow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowiacych
inwestycje celu publicznego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegolnosci sieci szerokopasmowych:
w ustaleniach planu dopuszeza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza mozliwoscl realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

1zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uZyciu srodkéw komunikacji elekironicznej: w celu zapewnienia udzialu
spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu zgodnie zart. 17 pkt | oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale speleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na §rodowisko Wojt Gminy Inowroctaw kolejno dopeinil czynnosci okreslone w ww
ustawach. Oglosil w prasie miejscowej, atakze w sposéb zwyczajowo przyjety w dane) miejscowosci,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskdw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu oraz o mozliwodci skladania wnioskdéw zostala rdwniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy w dniu 21.03.2018 r. Nastepnie oglosil w prasie miejscowej, a takZze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniegj 7 dni przed
dniem wylozenia 1 wylozono ten projekt wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu poinformowano
o mozliwodei skladania uwag do projektu planu oraz wyznaczone termin w kiérym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosei prawnej moga wnosié uwagi dotyczace projektu
planu. Informacja o wylozeniu projekiu planu do publicznege wgladu oraz o mozliwoici skladania uwag
iterminie dyskusji publiczne] zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu
12.08.2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu
23.09.2019 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 11.10.2019 . nie wniesiono uwag do projektu planu;

12)zachowanie jawno$ci i przejrzystoSci procedur planistycznych: Wajt Gminy Inowrockaw na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczace] planu miejscowego zapewnia jawnosé i przejrzystosé ww procedury.
W szezegllnoscei  dotyczy to etapdw zwigzanych =z udzialem spoleczenstwa. W calosci wypelniono
art, 17 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnil stala
mozliwodc udzielenia wszelkich informacji zwiazanych z etapem i trybem sporzadzania przedmiotowego planu
migjscowego;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia Iudnosci: plan
miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy ibudowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym systemdéw zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie
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w wode z gminnej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Istniejgea sie¢ wodociagowa posiada
rezerwy dla zapewnienia ilosci i jakosci wody dla zabudowy projektowanej;

14)ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejycego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne: wramach procedury
planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wéjta Gminy Inowroclaw o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego, nie wplynely wnioski od 0sob prywatnych. Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
weladu nie wptynela zadna uwaga. Jednoznacznie $wiadezy to, Ze istniejacy i planowany sposdb uzytkowania
i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje réwnowage migdzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi;

15)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordw
ekonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosei ukladu przestrzennego: istniejaca i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie szlakéw komunikacyjnych, co pozwala na wlasciwe i oszczgdne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbicrowego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: nie dotyczy;

- zapewnianie rozwiazaf przestrzennych, nlatwiajaeych przemieszczanie sig pieszych i rowerzysiow:
zapewniono obstuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drég;

- dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy w szczegolnosci poprzez uzupelmianie
istniejacej zabudowy: obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest
w zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu miejscowege majg na celu dalszy rozwdj
zabudowy wyksztalconej jednostki urbanistycznej.

2.Zgodnosé z wynikami analizy, o ktdérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin izagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposoh uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwala Rady Gminy Inowroctaw nr
X111/98/2015 zdnia 21 grudnia 2015r wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy [Inowroctaw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Inowrociaw.

Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy okreélong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw przyjetym  w formie ujednoliconej uchwata nr
XVI1/143/2016 Rady Gminy lnowroclaw z dnia 6 maja 2016 ¢.

Rozwiazania ukladu komunikacjnego pozawalaja na zapewnienie potrzeb osobom ze szczegélnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete parametry obiektow budowlanych
pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem wymagan osdb ze szczegdlnymi
potrzebami.

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztdw inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupelnienie terenow
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spoleczne] oraz istniejacego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywolanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotlania uchwaly jest Woéjt Gminy
Inowroctaw.
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