UCHWALA NR XTV/145/2020
RADY GMINY INOWROCEAW

z dnia 20 stycznia 2020 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw w czgscei
miejscowosci Balezewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z239 1.
poz. 506 zpdén, zm.) oraz art. 20 ust. | iart. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) uchwala sig. co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1. 1 Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw przyjetego w formie ujednoliconej uchwaly nr
XV1/143/2016 Rady Gminy Inowroclaw z dnia 6 maja 2016 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Inowroclaw w czgsci miejscowosci Balczewo, zwany dalej planem.

2. Integralng czes¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik ar 3 do uchwaty.

§2.1. Uchwala ustanawia obowigzujace na terenach objgtych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszezegélnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggniecia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen

. ..rysunku Stano“’;iacego Za{qcznikdo uch“;aly. e e R 1 R e L 1 e L

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustaleil zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegblne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny ordznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okre$lony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie
poszezegdlnych terenow wedlug oznaczen legendy rysunku planu,

§ 5. Na rysunku planu obowigzujg:
1) granica gminy;
2) granica obszaru objgtego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej:
6) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy "W" ochrony archeologicznej;
8) obiekt wpisany do ewidencji zabytkow;

9) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
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Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem. oile
ustalenia szezegolowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1) w granicach planu wyznacza sig tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symboiu — MN,
b} zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem zabudowy uslugowej, o symbolu — MN/U,
¢) lasu, o symbolu - Z1,,
d) zieleni urzgdzonej, o symbolu — ZP,

e) zabudowy zagrodowe] w pospodarsiwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych =z dopuszczeniem
obslugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich, o symbolu — RM/RU,

) drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KI)-L,

g) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-B,
h) drdg wewnetrznyeh, o symbolu — KDW,

i) ciggu pieszojezdnego, o symbolu — KX;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obslugg z wylaczeniem inwestycji cefu publicznego z zakresu lacznosei publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do
~utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, wtym: zachowanie

istniejacych form uksztaltowania terenu, z wylaczeniem realizacji obiektow budowlanych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szezegdlowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej:
1) w czedci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej
.B”; obowiazuja przepisy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami;

2) w czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuje strefa ochrony archeologicznej
~W7 wszelka dzialaino$¢ inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzié zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) na obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sig obiekt ujety w ewidencji zabytkow -
cmentarz ewangelicki; obowiazuja przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktérego istnigje
przypuszezenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi.

8. Zasady ksziallowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szezegolowycly,

2) w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegolowych
dopuszcza sig:
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a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowej wysokosci budynkdw z tolerancjg wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejagcych budynkow z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw isiniejacych budynkow dopuszeza si¢ realizacje
polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
polaci dachowych z tolerancja do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejgcych budynkéw dopuszcza sig realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkeji;

3) obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz minimum 1 miejsca
parkingowego na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw — okreslone w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym

oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: na terenie objetym planem nie wystepujg
tereny podlegajace ochronie.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym rakaz
zabudowy: odleglo$¢ posadowienia obiektéw budowlanych od istnigjacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

_.1) obsluga komunikacyjna z istniejacych [ projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdow, ruchu pieszych,
lokalizacji sciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;

4) szezegolowe rozwigzania geometrii ulic iskrzyzowan (jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszeza sie budowe iprzebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejacej infrastruktury technicznej traci moc w przypadke likwidacji
infrastruktury technicznej;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie w wodg z gminnej siec wodociggowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie Z przepisami
odrebnymi,

b)do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszeza si¢ odprowadzanie Sciekow do
szczelnych zbiornikéw okresowo opréznianych;

9) odprowadzanie wod opadowych:

a} odprowadzanie wod opadowych na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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) z terendw komunikacji odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowe]: do czasu
zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszeza si¢ odprowadzenie wod opadowyceh na grunt, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10} zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nalezy zachowac normatywne wartosci emisji
zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

12) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) zasady obslugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpaddéw komunalnych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach - wywo6z odpadow z poiemnikow w sposdb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14, Wysokosei stawek procentowych sluzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéei nieruchomoscei:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;
2} na terenach przeziaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujgce na poszezegolnyeh terenach objetych
planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U,
IMN/U, TOMN/U i HIMN/U przeznacza sig na cel zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej z dopuszezeniem
zabudowy uslugowej; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysokosé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;

.2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5°do 50%
3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowei;
4) wysokogé zabudowy ustugowe] do dwaéch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8.0 m;
5) dachy budynkdw uslugowych o nachyleniu od 1.5° do 307;

6) dopuszcza sie budowg wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokosé maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachdw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1.5° do 45°;

8) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waéd
gruntowych;

9) dopuszeza sie wydzielenie funkeji uslugowej w budynkach mieszkalnych tak by sirefa ucigzliwosei usiug
nie wplywala na funkeje mieszkaniows z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni catkowitej;

11} uciagzliwosé prowadzonej dzialalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dzialld i nie moze negatywnie
wplywac na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
cehu publicznego z zakresu tacznesci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszeza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,1 ha;

14y minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 40%;
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15} powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki lub terenu;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1.2;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i moggcych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji cefu publicznego z zakresu igcznosci publicznei,
zgadnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 12IMIN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, I8MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN i 24MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowiazuijg
nastepujgce ustalenia:

1) wysokos¢  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkdw mieszkalnyeh jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 309,

3) dopuszcza sig budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,
o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego, o wysokosé maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 459

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wad
gruntowych;

6} dopuszeza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,08 ha;

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki
budowlanej — 60%;

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki fub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 25MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN i 36MN przeznacza sie na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;
2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,59 do 509;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,
o architekturze nawiagzujacej do budynku mieszkalnego, o wysoko$é maksymainie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachdw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,59 do 45

5) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcja terenu;
7) minimaina powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlangj — 60%;

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosei zabudowy od 0,1 do 1,2,

§ 10, Tereny oznaczone symbolami 26MN, 27MN i 28MN przeznacza sie na ce] zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1} wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,59 do 50¢;
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3} dopuszcza sig budowg wolnostojaeyeh garazy, budynkow gospodarczych lub garazowo-gospodarczych,
o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego, o wysoko$¢ maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45

5) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,12 ha;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 60%;

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki lub terenu;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1.2,

§ 11. Tereny oznaczone symbolami 29MN/U, 30MN/U i 31MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem zabudowy ustugowej; obowigzujg nastepujace usialenia:

1) wysokosc zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymainie 11,0 m;

2} dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,57 do 50¢;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

4y wysokosé zabudowy uslugowej do dwach kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 11,0 m;
5) dachy budynkdw uslugowyeh o nachyleniu od 1,5° do 309;

6} dopuszcza sie budowg wolnostojgeych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokos¢ maksymalnie 3,0 m;

7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45°;
8) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
..... gruntgwych;.. e L

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa uciazliwosei ustug
nie wplywala na funkcje mieszkaniowa z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni calkowitej;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywat na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosdcei publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkeja terenu;
13} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,1 ha;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki
budowlanej — 40%;

15) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

§ 12. Teren oznaczony symbolem 37MN/U przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy uslugowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5 do 50°;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy uslugowej;

4) wysokosc¢ zabudowy uslugowej do dwach kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8,0 m;
5) dachy budynkéw usiugowych o nachyleniu od 1,5° do 307;

6) dopuszcza sie budowe wolnostojgeych garazy, budynkow gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokosé maksymalnie 5,0 m;

7) kat nachylenia dachdw budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,53° do 45°;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkainych tak by strefa ucigzliwoscei ustug
nie wplywala na funkcje mieszkaniowg z wylaczeniem inwestycii celu publicznego z zakresu lacznoéci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkcji ushigowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 40%
powierzchni calkowitej;

11) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczad poza granice dziatki inie moze negatywnie
wplywaé¢ na Srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowsg funkejg terenu;

13) dopuszcza sie¢ realizacj¢ zabudowy na granicy z dzialky sasiednia nr 159/4 z zachowaniem wyznaczonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

14} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,05 ha;

15) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dzialki
16) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;

17) wskaznik intensywnodci zabudowy od 0,1 do 1,0;

18) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji moggeych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na sSrodowisko, z wylaczeniem inwestycji cefu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 38ZP przeznacza sie na cel zieleni urzadzone;j.
§ 14. Tereny oznaczone symbolami 39ZL i 40ZL przeznacza sie na cel lasu.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 4IRM/RU przeznacza sie na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach  rolnych,  hodowlanych  iogrodniczych  z dopuszezeniem  obslugi  produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacii nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;
2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 459;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wéd
gruntowych;

4) ucigzliwo$é prowadzonej dzialalnosci nie moze wykraczaé poza granice dzialki inie moze negatywnie
wplywac na srodowisko, wtym na grumt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznodci publiczne], zgodnych z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkeja terenu;
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6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 40%;

7) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu;
8) wslkaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

9) dla terenu niezabudowanego od strony terenu 30MN/U nalezy wykonaé pas zieleni izolacyjnej w postaci
wysokiej | wielowarstwowej roslinnosci zimozielonej o szerokosci minimum 3,0 m;

10) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

§ 16. Teren oznaczony symbolem KD-L1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej; obowiazujg
nastepujace ustalenia;

1} dopuszeza sig lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obslugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszeza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 17. Tereny oznaczone symbolami od KD-D1 do KD-D14 przeznacza sie na cel drogi publicznej
dojazdowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszeza sie lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takZze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawows funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — jak
na rysunku planu.

§ 18, Tereny oznaczone symbolami od KDW1 do KDW16 przeznacza si¢c na cel drogi wewnetrzne;;
_ obowigzujg nastepujace ustalenia:

1} dopuszeza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkeja drogi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu,

§ 19. Tereny oznaczone symbolami KX1, KX2 i KX3 przeznacza sie na cel ciggu pieszojezdnego;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa funkeja terenu;

2} parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowroclaw.

§ 21. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 22, W pgranicach objetych niniejszg uchwalg tracg moc uchwaly: nr XXI1/146/96 Rady Gminy
w Inowroclawiu z dnia 19 grudnia 1996 r., nr XX111/148/96 Rady Gminy w Inowroclawiu z dnia 19 grudnia
1996 r.. nr XXXI11/221/98 Rady Gminy w lnowroclawiu z dnia 30 marca 1998 r., nr X/118/99 Rady Gminy
w Inowroclawiu z dnia 25 pazdziernika 1999 r., nr XVII/209/2000 Rady Gminy w Inowroclawiu z dnia
17 lipca 2000 r., nr XXX/355/2001 Rady Gminy w Inowroctawiu z dnia 17 grudnia 2001 r., nr X/66/2003 Rady
Gminy w Inowroclawiu z dnia 29 maja 2003 r., nr VIII/52/2015 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 22 czerwca
2015,
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§ 23. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddzitwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XIV/145/2020

Rady Gminy Inowroctaw

z dnia 20 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWLEGO

Na

podstawie

art. 17 pkt 14 oraz

MIEJSCOWOSCI BALCZEWO

z art. 20 ust. 1 ustawy

zdnia 27 marca

2003 r.

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY INOWROCLAW W CZESCI

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z péZn. zm.) przedklada si¢ Radzie Gminy
Inowroctaw liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Ustalenia projektu
planu dia Zglaszajacy
Lp. Tresé uwag nieruchomosci, Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi awage z data
ktorej dotyezy wplywu uwagi
uwaga

1. Uwaga dotyczy terenu RM/RU - teren Zgodnie z art, 46 ust. 1 ustawy z dnia osoba fizyczna
41RM/RU: zabudowy 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju uwaga z dnia
»wprowadzenie zagrodowej w ustug i sieci telekomunikacyjnych 31122018 r.
bezwzglednego zakazu gospodarstwach miejscowy plan zagospodarowania (data wplywu
generowania uciazliwoici  { rolnych, przesirzennego nie moze ustanawiac 07.01.2019 r.)
wykraczajacych poza hodowlanych zakazOw, a przyjmowane w nim
granice dzialek — vsuniecie § i ogrodniczych rozwiazania nie mogg uniemozliwiac
inwestycjt celu z dopuszezeniem lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu obstugi produkeji publicznego z zakresu lacznosci
lacmodei publicznej jako w gospodarstwach publicznej.
wyjatku od tepo zakazu”. ralnych,

hodowlanych,
ogrodniczych oraz
__________________________________ | gospodarstwach 1
leinych | rybackich |

2 Uwaga dotyczy terenu RM/RU - teren Zgodnie z art. 46 vst. 1 ustawy z dnia osoba fizyczna
41RM/RU: zabudowy 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uwaga z dnia
~wprowadzenie zagrodowej w ushug i sieci telekomunikacyjnych 31.12.2018 r.
bezwzglednego zakazu gospodarstwach miejscowy plan zagospodarowania {data wplywu
realizacji inwestycji rolnych, przesirzennego nie moze ustanawiaé 07.01.2019r.)
mogacych zawsze hodowlanych zakazdw, aprzyjmowane w nim
znaczaco i mogacych i ogrodniczych z rozwigzania nie moga uniemozliwiac
potencjainie znaczaco dopuszczeniem lokalizowania inwestycji celu
oddziatywaé na obslugi produkeji publicznego z zakresu lacznodei
srodowisko — usuniecie w gospodarstwach publiczne).
inwestycji celu rolnych,
publicznego z zakresu hodowlanych,
lacznosci publicznej jako ogrodniczych oraz
wyjatku od tego zakazu®, gospodarstwach

lesnych i rybackich

3. Uwaga dotyczy dzialki MN — teren Pomimo nieuwzglednienia uwagi osoba fizyczna
nr 159/2 w obrebie zabudowy w projekcie miejscowego planu uwaga z dnia
Balczewo: ,,w odniesieniu | mieszkaniowej zagospodarowania przesirzennego 31122018 r.
do terenu 24MN — jednorodzinnej zmienicno maksymaina wysokosé {data wplywu
zwiekszenie dopuszczalnej zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej | 07.01.2019r1.)
wysokosci zabudowy z 2 jednorodzinnej z 10 mna 1 m.
kondygnacjii 10 m do 2,5
kondygnacjii 12 m”.

4. Uwaga dotyczy dziatki MN —teren Dla terendw sasiednich projekt osoba fizyczna
nr 139/2 w obrebie zabudowy migjscowego planu zagospodarowania uwaga z dnia
Balczewo: ,,w odniesieniu | mieszkaniowej przestrzennego przewiduje na obszarach | 31.12.2018 r.
do terenu 24MN - jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej {data wplywu
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zmnigjszenie minimalnej
powierzehni nowo
wydzielanych dzialek
budowlanych z 0,08 ha do
0,06 ha”.

jednorodzinnej powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych na
poziomie minimum 0,08 ha. Dia
ujednolicenia zagospodarowania terenu
objetego projektem migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pozostawia si¢ powierzehnig nowo
wydzielanych dzialek budowlanych na
poziomie minimum 0,08 ha co ma
zapobiegaé rowniez nadmiernej
intensywnosci zabudowy.

07.01.2019r.)

5. Uwaga dotyczy dzialki

nr 159/2 w obrebie
Balczewo: ,,w odniesieniu
do terenu 24MN —
zmniejszenie minimalnego
udzialu powierzchni
biologicznie czynnej

w odniesieniu do
powierzchni dziatki
budowlanej z 60%

do 50%".

MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
Jjednorodzinnej

Dia terenow sgsiednich projekt
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje na obszarach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 60% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Dla
yjednolicenia ilosci powierzchni
biologicznie czynnej zagospodarowania
terenu pozastawia sie udzial
powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 60%.

osoba fizyczna
uwaga z dnia
31.12.2018 r.
{data wphywu
07.01.2019 1))

6. Uwaga dotyczy dziatki
nr 139/2 w obrebie
Balczewo: ,,w odniesieniu
do terenu 24MN —
dopuszczenie moziiwosci
wprowadzenia funkeji
ustugowej w kazdym
projektowanym budynku
mieszkalnym o
powierzchni stanowiacej
do 40% jego powierzchni

MN - teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Dla terenu 24MN projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje wprowadzania funkcji
ustugowej. Informujemy, ze zgodnie

z art. 3 ust 2a ustawy Prawo budowlane
z dnia 7 lipca 1994 r. w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym
dopuszcza sie wydzielenie lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

osoba fizyczna
uwaga z dnia
31122018 r.
(data wplywu
07.01.20191.)

Balezewo: ,,w odniesieniu
do terenu 28MN —
zimniejszenie minimalnej
powierzchni nowo
wydzielanych dzialek
budowlanych z 0,12 ha do
0,06 ha”.

mieszkaniowej
jednorodzinnej

przestrzennego przewiduje na obszarach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych na
poziomie minimum 0,12 ha. Dla
ujednolicenia zagospodarowania terenu
objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pozostawia si¢ powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych na
poziomie minimum 0,12 ha co ma
zapobiegaé rowniez nadmierngj
intensywnosci zabudowy.

calkowitej”.
| 7. | Uwaga dotyczy dzialkinr | MN —teren Pomimo nieuwzglednienia uwagi | osoba fizycena

159/2 w obrebie Balczewo: | zabudowy w projekeie migjscowego planu uwaga z dnia
.-w odniesieniu do terenu mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego 31.12.2018 v,
28MN - zwiekszenie jednorodzinnej zmieniono maksymaing wysokosdé {data wplywu
dopuszczalnej wysokosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej | 07.01.2019r.)
zabudowy z 2 kondygnacji jednorodzinnej z 10 mna 11 m.
i 10 m do 2,5 kondygnacji
if2m".

8. Uwaga dotyczy dzialki MN — teren Dla terendw sgsiednich projekt osoba fizyczna
nr 159/2 w obrebie zabudowy miejscowego planu zagospodarowania uwaga z dnia

31.12.2018 r.
{(data wplywu
07.01.2019r.)

9. Uwaga dotyczy dzialki

nr 159/2 w obrebie
Balczewo: ,,w odniesieniu
do terenu 28MN -
smniejszenie minimakego

MN — teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

DMa terendw sasiednich projekt
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przewiduje na obszarach
zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej minimum 60% udzialu

osoba fizyczna
uwaga z dnia
31.12.2018 1.
{data wplywu
07.01.2019 1)
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udzialu powierzchni powierzchni biologicznie czynnej. Bla
biologicznie czynnej w ujednolicentia ilosci powierzchni
odniesieniu do biclogicznie czynnej zagospodarowania
powierzchni dzialki terenu pozastawia sie udzial
budowlanej z 60% do powierzchni biologicznie czynnej na
50%". poziomie minimum 60%.

10. | Uwaga dotyczy dzialki MN — teren Dia terenu 28MN projekt migjscowego | osoba fizyczna
nr 159/2 w obrghie zabudowy planu zagospodarowania przestrzennego | uwaga z dnia
Balczewo: ,,w odniesieniu | mieszkaniowej nie przewiduje wprowadzania funkeji 31.12.2018 1.
do terenu 28MN — jednorodzinnej ustugowej. Informujemy, ze zgodnie (data wplywu
dopuszczenie mozliwosei z art. 3 ust 2a ustawy Prawo budowlane | 07.01.2019r.)
wprowadzenia funkcji z dnia 7 lipca 1994 r. w budynku
uslugowej w kazdym mieszkalnym jednerodzinnym
projektowanym budynku dopuszcza sie wydzielenie lokalu
mieszkalnym uzytkowego o powierzchni calkowile)

o powierzchni stanowigce] nieprzekraczajacej 30% powierzchni
do 40% jego powierzchni calkowitej budynku,
calkowitej”.

11. | Uwaga dotyczy dziatki MN/U - teren Pomimo nieuwzglednienia uwagi osoba fizyczna
nr 159/2 w obrebie zabudowy w projekcie migjscowego planu uwaga z dnia
Balczewo: ,.w odniesieniu | mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego 31.12.2018 r.
do terenu 30MN/U — jednorodzinnej zmieniono maksymalng wysokosc {data wplywn
zwickszenie dopuszczalnej | z dopuszezeniem zabudowy z 10 mna 11 m. 07.01.2019r.)
wysokosci zabudowy zabudowy ustugowej
z 2 kondygnacjii 10 m
do 2,5 kondygnacji i 12
m".

12. | Uwaga dotyczy dzialki MN/U — teren Dla terenow sasiednich projekt osoba fizyczna
nr 159/2 w obrebie zabudowy migjscowego planu zagospodarowania | uwaga z dnia
Balezewo: ,,w odniesieniu | mieszkaniowej przestrzennego przewiduje na obszarach | 31.12.2018 .
do terenu 30MN/U — jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej jedno- {data wplywu
zmniejszenie minimalnej z dopuszezeniern rodzinnej z dopuszczeniem zabudowy 07.01.20191.)
powierzchni nowo zabudowy ustugowej | ustugowej powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek wydzielanych dzialek budowlanych na

| biadovilanyich 70,1 ha'do ™ | poziotiiie mimimium 0,1 ha. Dla
0,08 ha". ujednolicenia zagospodarowania terenu
ohjetego projektem migjscowego planu
zagospodarowania przesirzennego
pozostawia si¢ powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych na
poziomie minimum 0,1 ha co ma
zapobiegaé rowniez nadmiernej
intensywnosci zabudowy.

13. | Uwaga dotyczy dzialki KD-D —teren drogi | Wyznaczona w projekcie migjscowo osoba fizyczna
161/4 w obrebie Balczewo: | publicznegj planu zagospodarowania przestrzennego | uwaga z dnia
- ..Nie wyrazam zgody na | dojazdowej droga publiczna dojazdowa o symbolu 08.01.2019r.
poszerzenie drogi nr KD- KD-D11 jest niezbedna do (data wplywu
D11 do szerokosei 10 m skomunikowania obszaru objetego 10.01.2019 1)
kosztem mojej dzialki...”. planemn.

14. | Uwaga dotyczy dzialki KDW- teren drogi Wyrmnaczenie drogi wewnetrznej osoba fizyczna
157/4 w obrebie Balczewo: | wewneirznej o symbolach KDW20 (aktualnie uwaga z dnia
~Zadam catkowitego KDW12)i KDW14 wzdluz granicy 05.01.2019 1.
usuniecia z dzialki 157/4 dzialek nr 157/4 1 159/2 jest niezbedne (data wplywu
drogi oznaczonej na planie do skomunikowania obszaru objetego 11.01.2019 1)
numerem KDW?20...”, planem i obstugi terenow przyleglych,

15. | Uwaga dotyczy dzialki KDW- teren drogi Wyznaczenie drogi wewnetrzngj osoba fizyczna
157/4 w obrebie Balczewo: | wewnelrznej o symbolach KDW20 {aktualnie uwaga z dnia
»Na dzialce nr 157/4 KDWI2)i KDW14 wzdluz granicy 05.01.2016 r,
prosze o wytycznie drogi dzialek nr 157/4 1 159/2 jest niezbedne | (data wplywu
W nowym miejscu tzn, po do skomunikowania terenu objetego 11.01.2019 1)
frodku dziatki 157/4 planem i obslugi terendw przyleglych.
zaczynajac od poziomej Ponadto wyznaczenie drogi posrodku
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drogi KD-D7 co dzialki 157/4 w osi projektowanej drogi
jednoczesnie stanowié KD-D6 nie jest warunkiem

bedzie przediuzenie drogi przeznaczenia jej na droga publiczna.
KD-D6 z lekkim
przesunieciem w lewq
strone na wysokosci drogi
KD-D7. Nowa powstala
droge oznaczyd symbolem
KD-D6 jako kontynuacje
drogi juz istniejacej o tej
nazwie...” zgodnie

z zalacznikiem do uwagi.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr X1V/145/2020
Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 20 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY INOWROCEAW W CZESCI MIEJSCOWOSCI BALCZEWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Gminy Inowroclaw okre$la nastepujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym {Dz U. z2019r. poz. 506 z péZn. zm.) nalezg do zadan wlasnych gminy
i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestyeje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowig:

a)drogi publiczne wraz zuzbrojeniem podziemnym, urzqdzeniami infrastrulkiury technicznej,
oSwietleniem, S$ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszaca iodpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajgcym ucigzliwesé komunikacyjng w stosunlku do innych funkeji w rozumieniu
przepisow ochrony Srodowiska; modemizacja istniejgeego zjazdu na drogg publiczng, medernizacja
istniejgeych drég publicznych, perspektywiczna budowa oswietlen drogowych irealizacja nowych drog
gminnych;

b) urzgdzenia elekiroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obslugi projektowanych inwestycji,
modernizacja oraz budowa stacji transformatorowych;

c) sieci iurzgdzenia wodno — kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych iprojektowanych sieci wodno —
.. kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudows infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przylaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sieci i urzadzenia gazowe, perspektywiczne podiaczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i éredniego ci$nienia oraz stacji
redukcyjno — pomiarowych;

e)sie¢ telekomunikacyjra; podiaczenie projektowanych obiektdéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposdb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy, zapisanych
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw wczesci miejscowosci
Balezewo odbywaé sie bedzie zgodnie z zaloZzeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami, wtym m. in. z Ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowiefl publicznych
(Dz.U. z2019r. poz 1843), Ustawa zdnia 7Hpca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z2019r.
poz. 1186 zpoZn. zm.), Ustawa zdnia 21 marca 19851 odrogach publicznych (Dz. U. z2018r.
poz. 2068 z pdZn. zm.), Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z2019r.
poz. 1396 z pdZn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elekirycznej
realizowane beda w sposab okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22019 1. poz. 755 z p6zn. zm.). Sposéb realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysoka jakos¢ wykonania
inwestycji. Dopuszcza sie etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:
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a) realizacja inwestycji drogowych, parking6w oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bgdzie finansowana
przez budzet gminy z dopuszezeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, m. in. Ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z2019r. poz 869 z pézn. zm.) oraz z Ustawa zdnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 203);

b} finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energig
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze $rodkow finansowych przedsiebiorstwa posiadajacego wymagang
koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okresionych przez
gestorow sieci;

¢) inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej beds realizowane ze $rodkéw finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

d) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz. U. z2019r. poz. 1437 zpézn. zm.) ze Srodkéw budzetn gminy =z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly
nr XX1/187/2016 Rady Gminy Inowroclaw zdnia 25 listopada 20161 wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroelaw w czedci miejscowosci
Balczewo,

Wymieniona uchwala rozpoczela tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r
poz. 1945 z pdin. zm.).

1. Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego wzigto pod uwage:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: w planie miejscowym w 6 ust
3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Okreslono wymagania
sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym wymagafn ladu przestrzennego, wtym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i roznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto
przyjete ustalenia planistyczne sa kontynuacja istniejacych procesow inwestycyjnych, ktére zachowuja walory
architektoniczne i krajobrazowe terendw sasiednich;

3} wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych: plan miejscowy w 6 ust 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, Obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw chronionych w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym planem miejscowym nie znajdujg si¢ grunty
objete ochrona, w zwiazku z czym nie wystapila konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy
z.dnia_3 lutego. 1995 1. o ochronie gruntow rolnych ilesnych, na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélezesnej: plan
miejscowy w § 6 ust 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej. Ustalenia sformulowano w oparciu o wytyczne
konserwatorskie uwzgledniajac wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych. W czesci obszaru
objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuja: strefa ochrony konserwatorskiej .,.B”, strefa ochrony
archeologicznej . W™ oraz znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkdw - cmentarz ewangelicki; obowiazuja
przepisy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami. Projekt planu migjscowego otrzymal pozytywne
uzgodnienie Kujawsko — Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb ze
szezegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢pnosci
osochom ze szezegélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1969): plan miejscowy w § 6 ust 1] zawiera szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust 9 ustalenia dotyczace
granic 1sposobow zagospodarowania lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow prioryteiowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Obszar opracowania planu polozony jest poza
obszarami szczegdlnego zagroZzenia powodzig. Ustalenia w § 6 ust 8 pkt 3 okredlajg minimalng liczbe miegjsc
do parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa odsylaia do przepisow odrgbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu
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pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego. Pozwoli to na
realizacje inwestyeji z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

7y prawo wlasnodci: ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreglono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci oraz rozpatrujgc zlozone
wnioski;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczefstwa paistwa: na obszarze objetym planem nie wysiepuja lereny,
obiekty iurzadzenia stuzace obronnosci ibezpieczenstwu paistwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wladciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pansiwa);

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy w §6 ust 12 zawiera ustalenia dotyczgce zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej, stanowigcych
inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
w ustaleniach planu dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza mozliwodei realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

11) zapewnienie udzialu spoleczedstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uiyeiu $rodkéw komunikacji elektronmicznej: wcelu zapewnienia udzialu
spoleczefistwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie zart. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko, Wojt Gminy Inowroctaw kolejno dopelnil czynnosci okreslone
w w/w ustawach. Oglosil w prasie miejscowej, a takze w sposab zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajae forme, miejsce itermin skiadania
wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow zostala réwniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy w dniu 18.09.2017 r. Nastepnie oglosil w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia i wylozono ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego

_weladu na_okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w kiérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawne] mogg wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu. Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o moziiwosci
skladania uwag i terminie dyskusji publicznej zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy
w dniu 07.11.2018 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla sie w dniu
05.12.2018 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 14.01.2019 r. wniesione uwagi do projektu planu. Uwagi
rozpatrzono Zarzadzeniem nr 36/2019 Wojta Gminy Inowroctaw z dnia 30.01.2019 .

Po uwzglednieniu czesci uwag ponownie wylozono projekt planu miejscowgo do publicznege wgladu.
informacja o wylozeniu projektu planu do publicznege wgladu oraz o mozliwodel skladania uwag i terminie
dyskusji publicznej zostala réwniez zamieszczona na stromie internetowej gminy wdniu 22.03.2019r
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyla si¢ wdniu 06.05.2019 .
W ustawowym terminie, tj. do dnia 29.05.2019 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal po raz kolejny wylozony do
publicznego wgladu, Informacja o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
skladania uwag i terminie dyskusji publicznej zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy
w dniu 03.09.2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla sig w dniu
23.09.2019 r. W ustawowym terminie, {j. do dnia 31.10.2019 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
planu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wéjt Gminy Inowroclaw na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzystosc ww. procedury.
W szczepolnosei dotyczy to etapéw zwigzanych zudzialem spoleczefistwa. W catosei  wypelniono
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
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2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, Ponadto organ sporzadzajgcy projekt planu zapewnil stalg
mozliwodé udzielenia wszelkich informacii zwiazanych z etapem i trybem sporzgdzania przedmiotowego planu
migjscowego;

t3) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci: plan
miejscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym systemow zaopatrzenia w wode, Wyznaczono zaopatrzenie
w wode z gminnej sieci wodociazowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Istniejaca sie¢ wodociagowa posiada
rezerwy dla zapewnienia ilogci i jakosci wody dla zabudowy projektowanej;

14) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe ispoleczne: w ramach procedury
planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wojta Gminy Inowroclaw o przystapieniu do sporzgdzenia planu
miejscowego wplynely wnioski od osob prywatnych. Wnioski zostaly rozpatrzone. Na elapie wyloZenia
projektu planu do publicznego wgladu wplynely uwagi. Wniesione uwagi zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
nr 36/2019 Wajta Gminy Inowroctaw z dnia 30.01.2019 r. Po uwzglednieniu czgsci uwag ponownie wytoZzono
projekt planu miejscowego do publicznego wgladu. W ustawowym terminie, tj. do dnia 29.05.2019r.
nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal po raz kolejny wylozony do publicznego weladu. W ustawowym terminie,
{j. do dnia 31.10.2019 r. rowniez nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu. Jednoznacznie Swiadezy to,
e istniejacy i planowany sposdb uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage
miedzy interesem publicznym, a interesami prywatnynii;

15) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ckonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnofci ukladu przestrzennego: istniejaca i projektowana sie¢ komunikacyjna
uwzglednia odpowiednie ksztaltowanie potokow komunikacyjnych, co pozwala na wiasciwe i oszczedne

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu: plan
miejscowy zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostepnod¢ do istniejacej siect
transportu zbiorowego poprzez wyznaczone ciggi komunikacyjne;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig¢ pieszych i rowerzystow:
zapewniono obshuge komunikacyjng z istniejacych i projektowanych drog;

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegélnoSei poprzez uzupelnianie
istnicjgcej zabudowy: obszar objety planem miejscowym polozony jest wzwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwdj zabudowy
wyksztatconej jednostki urbanistycznej.

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z daty uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zuchwala Rady Gminy Inowroclaw
nr X111/98/2015 zdnia 21 grudnia 2015 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw oraz  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Inowroctaw.

Ustalenia planu sa zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw przyjetym w formie ujednoliconej uchwala nr
XVI143/2016 Rady Gminy Inowroclaw z dnia 6 maja 2016 .

Rozwiazania ukladu komunikacjnego pozawalajg na zapewnienie potrzeb osobom ze szczegolnymi
potrzebami na etapie realizacji projektowanej inwestycji. Rowniez przyjete parametry obiektéw budowlanych
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pozwalaja na zrealizowanie projektowanej inwestycji z uwzglednieniem wymagad osob ze szezegolnymi
potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budziet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztéw inwestycyjnej rvealizacji planu poprzez uzupelnienie terenow
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukiure techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spolecznej oraz isiniejacego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywolanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywolania uchwaly jest Wojt Gminy
Inowrociaw,

Przewodniczacy aéy Gminy

Krzysztof Koltunski
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