UCHWALA NR XIV/146/2020
RADY GMINY INOWROCLAW

z dnia 20 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Inowroeclaw w czedci miejscowosci Jacewo, gmina Inowroclaw,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r.
poz. 506 z péZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz  art. 34 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 z pdzn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziai 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw przyjetego  w formie ujednoliconej uchwaly
nr XV1/143/2016 Rady Gminy Inowroclaw zdnia 6 maja 2016r. uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Inowroclaw w czedel miejscowosci Jacewo, zwany dalej
planem.

2. Integralng czesé uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposcbie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. [. Uchwala ustanawia obowiazujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowaitia poszezegdlnych terenow oraz okresla konieczne dla
osiagnigeia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen

rysunku stanowigcego zalacznik do uchwaty,

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalent zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi 1 odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie
poszczeg6lnych terendw wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowigzuja:
1) granica obszaru abjetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu Jub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazujg dla terenu w granicach obszaru objetego planem, oile ustalenia
szczegdlowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu:

1)w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy uslugowej, o symbolu — MN/U;
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2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji iobiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obslugg z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okredlonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do
utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych irdZznorodnodci form krajobrazowych, w tym: zachowanie
istiieiacych form ukszialtowania terenu, z wylgczeniem realizacji obiektow budowlanych,

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, witym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej:

1)na obszarze objgtym planem obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej ..B”, obowigzujg przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2)na obszarze objetym planem obowigzuje strefa ochrony archeologicznej ,,W”; wszelkg dzialalnosé
inwestycyjng na obszarze strefy nalezy prowadzié¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

3) w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do kidrego istnieje
przypuszezenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowaé sie do przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegdiowych;

2y w przypadku przekroczenia przez istnigjgee budynki parametrow zawartych w ustaleniach szezegdlowych
dopuszeza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejgcych budynl\ow z zachowaniem kontynuacp
‘dotychezasowej wysokodci budynkdw z tolerancijg wysokoscl do 1 5%, :

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe 1remonty isiniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowych linil zabudowy,

c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontow istniejacych budynkéw dopuszeza sie realizacje
polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
polaci dachowyeh z tolerancja do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw istniejacych budynkdéw dopuszcza sig¢ realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz minimum 1 miejsca
parkingowego na 150 m? powierzchni ustugowej;

4yw ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienic miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karle parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) na obszarze objgtym planem obowiazujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokodci zabudowy okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroclaw;

6) wskazniki zagospodarowarnia terendw — okreslone w ustaleniach szczegdlowych.

9. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow. terendw goérniczych, atakze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewadziwa: na obszarze objetym planem nie znajduja sie
obszary chronione.

10. Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci: nie ustala sie.
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11. Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: odleglosé posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastrukiury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z istniejacych drég;

2} dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejace] sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

3) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopairzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie wod opadowych na grunt zgodnie z przepisami odrebnymi,
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: nalezy zachowaé normatywne wartosci emisji
zanieczyszczer do powietrza okreslone w przepisach odr¢bnych;

8) zasady obstugl w zakresie zaopatrzenia w energie elektrvezng: zgodnie z przepisami odrebnymi,
9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacii: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady obslugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadoéw komunalnych w zamykanych,
przenoénych pojemnikach - wywoz odpadéw z pojemnikow w sposéb zorganizowany zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Sposéb  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania  terendw:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu oplaty z tytulu wzroste wartosci nieruchomosci:
na terenach przeznaczonych do realizacji celdw niepublicznych — 30%.

Ustalenia szezegdlowe - zasady zagospodarowania ebowigzujace na terenie objetym planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszeczeniem zabudowy uslugowej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

I) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 11,0 m;

2) dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy uslugowej;

4} wysokos¢ zabudowy uslugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 8,0 m;
5) dachy budynkdéw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 50°;

6) dopuszcza sie budowe wolnostojgeych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
o wysokos¢ maksymalnie 5,0 m;

7) dachy budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych o nachyleniu od 1,5° do 459

8) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waod
gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkeji uslugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosei uslug
nie wplywata na funkeje mieszkaniowy z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosei
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) powierzchnia funkeji uslugowej w projektowanym budynku mieszkalnyin nie moze przekracza¢ 40%
powierzehni catkowitej;
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11) ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosdci nie moze wykraczaé poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko, wtym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznodci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

12) dopuszeza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

[3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej — 60%;

14) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki lub terenu;
15} wskaznik intensywnosei zabudowy od 0,1 do 1,2;

16) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lgcznosci publicznej., zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Inowroclaw.

§ 9. Uchwala podlega publikacii na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 10. W granicach objetych niniejszg uchwala traci moc uchwala nr VII1/56/2011 Rady Gminy Lnowroclaw
z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Inowroclaw w miejscowosci Jacewo (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. Nr 186 poz. 1695 z dnia 16.08.2011 r.).

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XiV/146/2020
Rady Gminy Inowroclaw
z dnia 20 stycznia 2020 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY INOWROCLAW
W CZESCI MIEJSCOWOSCI JACEWO, GMINA INOWROCEAW

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz  art. 20 ust. T ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) przedklada si¢ Radzie Gminy
Inowrociaw liste nieuwzglgdnionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp. Tresé nwag Ustalenia projekin planu dia Uzasadnienie Zglaszajaey uwage
nieruchomaosci, ktérej nieuwzglednienia z datg wplywu
dotyczy nwaga uEwagi uwagi

=

Brak nienwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego plan
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr X1V/146/2020
Rady Gminy Inowroctaw

z dnia 20 stycznia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIH ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCH
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA TERENIE GMINY INOWROCLAW
W CZESCI MIEJSCOWOSCI JACEWO, GMINA INOWROCLAW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945 zpdzn. zm.) Rada Gminy Inowroclaw okresla nastepujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawg z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506 z pdZn. zm.) naleza do zadan wlasnych gminy
i sluzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) urzgdzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obslugi projektowanych inwestycii,
madernizacja oraz budowa stacji transformatorowych,

b) sieci iurzadzenia wodno - kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowsa infrastruktury technicznej niezbednej de wykonania
projektowanych podlgczy w przypadku realizaci projekiowanych inwestyeji budowlanych,

c) sieci i urzagdzenia gazowe; perspektywiczne podigczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i §redniego cisnienia oraz stacji
redukeyjno — pomiarowych,

telekomunikacyinej.
2. Sposdb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Inowroclaw w czedei
miejscowosci Jacewo odbywac sie bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami, wtym zakresie, m. in. zustawg zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. 2019 r. poz. 1843), usiawa zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2018 r.
poz. 1186 zp6zn. zm.), ustawa zdniza 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz U. z2018r.
poz. 2068 z pézn. zm.). ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U, z2019r.
poz. 1396 z poZzn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elekirycznej
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
Zz 2019 r. poz. 755 z pdin. zm.); spostb realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwiazan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysoka jakos¢ wykonania
inwestycji, dopuszeza sie etapowa realizacje inwestycji,

3. Zasady finansowania:

a) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie

elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze srodkéw finansowych przedsiebiorstwa posiadajacego wymagang

koncesje oraz na podstawie umodw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez
gestordw sieci;
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b) inwestycje z zakresu sie¢ telekomunikacyjnej beda realizowane ze $rodkéw finansowych przedsiebiorstwa
oraz na podstawie uméw z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci;

c¢) inwestycje zzakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 uslawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopairzeniu  wwode 1 zbiorowym
odprowadzeniu Sciekow (Dz. U. z2019r. poz. 1437 zpézn. zm.) ze drodkéw budizetu gminy
z dopuszezeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podimiotami.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr [V/33/2019
Rady Gminy Inowroctaw z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Inowroclaw w czedci miejscowosci Jacewo, gmina
Inowroclaw.

Wymieniona uchwala rozpoczela tryb formalnoprawny sporzadzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pézn. zm.).

I. Sposdéb realizacjii wymogow wynikajgcych zart 1 ust. 2—4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu miejscowego planu zagaspodarowania przestrzennego wzieto pod uwage:

1} wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektory: w planie miejscowym w 6
ust. 3 zawarto ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. Okre§lono wymagania
sytuowania nowych budynkéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw,
Ustalenia ie zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu przestrzennego, w iym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w planie miejscowym obowiazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartodci przyrodniczych i rdznorodnosei form krajobrazowych. Ponadto
przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacjg istniejacych procesdw inwestycyjnych, ktére zachowuja walory
architektoniczne i krajobrazowe terendw sgsiednich;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gespodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ilenych: plan miejscowy w 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw chironionych w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochironie przyrady. Na obszarze objetym planem migjscowym nie wystapila koniecznoscé
uzyskania zgody, o ktérej mowa w art, 7 ustawy z dnia 3 lutego 1993 r. 0 ochronie gruntdow rolnych 1 lesnych,
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lednych na cele nierolnicze 1 nielesne;

4)y-wymagania -ochrony-dziedzictwa-kulturowego -i- zabytkéw-oraz-débr-kultury wspélezesnej: - plan
miejscowy w § 6 ust. 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kuliurowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej. tUstalenia sformulowano w oparciu o wylyczne
konserwatorskie uwzgledniajac wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych, Na obszarze objetym
planem obowigzuje strefa ochrony konserwatorskiej ,.B”, obowiazuja przepisy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami. Na obszarze objetym planem obowigzuje strefa ochrony archeologicznej W™, wszelks
dzialalno$¢ inwestycyjna na obszarze strefy nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. Projekt planu miejscowego otrzymal pozytywne uzgodnienie Kujawsko -
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakie potrzeby oséb ze
szezegolnymi potrzebami, o kidrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczeg6lnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1969): plan miejscowy w § 6 ust. 11 zawiera szczegodlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia dotyczace
granic i sposobdw zagospodarowania lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gdmiczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Obszar opracowania planu polozony jest poza
obszarami szczegdinego zagroZzenia powodzia. Ustalenia w § 6 ust. 8 pkt 3 okreslajg minimalna liczbe miejsc
do parkowania, a w odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowsg odsylaja do przepiséw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i kszaltowania  zabudowy uwzglednia  walory
ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmictowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustaled planu
pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy w spasob zapewniajacy zachowanie ladu przestrzennego. Pozwoli to na
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realizacje inwestycji z zachowanienm maksymalnych walordw ekonomicznych w wykorzystaniu przestrzeni;

7} prawo wiasnodci: ustalenia planu oraz sposéb  wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgeymi okre$lono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnodci oraz rozpatrujge zlozone
wnioski;

8) potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa padstwa: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny,
obiekty iurzadzenia stuzace obronnosci i bezpieczefistwu pafistwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlaseiwymi organami wojskowymi, echrony granic oraz bezpieczenstwa paristwa);

9) potrzeby interesu publicznego: plan migjscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczqce zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, stanowigeych
inwestycje celu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoscei sieci szerokopasmowych:
w ustaleniach planu dopuszcza sie budowg i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej, zpodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Plan nie ogranicza mozliwoesel realizacii infrastruktury  sieci
szerokopasmowej;

1) zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udzialu
spoleczefistwa w procedurze sporzadzania planu, zgodnie zart. 17 pkt | oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Inowroclaw kolejno dopelnil czynnosci okreslone
w w/w ustawach. Oglosil w prasie miejscowej, a takZe w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o podjeciu uchwaly o przystgpieniv do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce itermin skladania
wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacia o podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzania planu oraz o mozliwosci skladania wnioskow zostala réwniez zamieszczona na stronie
internetowej gminy w dniu 16.05.2019 r. Nastepnie oglosil w prasie miejscowej, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed
dniem wylozenia i wylozono ten projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowiske do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwiazaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego weladu.
poinformowano o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w ktorym osoby
fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowoséci prawne] moga wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu planu. Informacja o wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci
skladania uwag i terminie dyskusji publicznej zostala réwniez zamieszezona na stronie internetowej gminy
w dniu 14.10.2019 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla sie w dniu
18.11.2019 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 13.12.2019 r. nie wniesiono Zadnych vwag do projektu planu;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych: Wéjt Gminy Inowroclaw na kazdym
etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzystosé ww. procedury.
W szezegdlnosci  dotyczy to etapdw zwiazanych zudzialem spoleczenstwa. W calosci wypelniono
art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt planu zapewnil stala
mozliwosé udzielenia wszelkich informacji zwiazanych z etapem i irybem sporzadzania przedmiotowego planu
miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiednief ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosSci: plan
migjscowy w § 6 ust. 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. w tym systemow zaopatrzenia w wode. Wyznaczono zaopatrzenie
w wode z pminnej sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Istniejaca sie¢ wodociggowa posiada
rezerwy dlia zapewnienia ilosei i jakodci wody dla zabudowy projektowanej;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajge potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakie analizy ckonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne: w ramach procedury
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planistyeznej w odpowiedzi na ogloszenie Wéjta Gminy Inowroclaw o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego nie wplynely wnioski od oséb prywatnych. Réwniez na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi. Jednoznacznie swiadczy to, ze istniejacy i planowany sposob
uzytkowania i zagospodarowania omawianego terenu zachowuje rownowage miedzy interesem publicznym,
a interesami prywatnymi;

15y wymagania ladu przestrzennego, efelitywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonemicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnodci ukladu przestrzennego: istnigjaca sie¢ komunikacyjna uwzglednia odpowiednie
ksztaltowanie potokow komunikacyjnych, co pozwala na wilasciwe i oszczedne ekonomicznie
prowadzenie transportu indywidualnego jak i zbiorowego;

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoezliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowepgo Srodka transportu: plan
miejscowy zapewnia dla nowej zabudowy mieszkaniowej dobra dostgpnosé do istniejgcej sieci
transportu zhiorowego;

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszezanie sie pieszych i rowerzystow:
zapewniono obstuge komunikacyjna z istniejacych drag;

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczeg6lnoSei poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy: obszar objety planem miejscowym polozony jest wzwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej. Ustalenia planu miejscowego maja na celu dalszy rozwdj zabudowy
wykszialcone] jednostki urbanistyczne;j.

2. Zgodnosé z wynikami amalizy, o kidrej mowa wart, 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa wart. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny zuchwala Rady Gminy Inowroctaw
nr XHI/98/2015 zdnia 21 grudnia 20151 wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw,

Ustalenia planu sq zgodne z politykg przesirzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospadarowania  przestrzennege  gminy  Inowroclaw  przyjetym  w formie ujednoliconej uchwala nr
XVI/143/2016 Rady Gminy Inowroclaw z dnia 6 maja 2016 .

Przyjete parametry obiektéw budowlanych pozwalaja na zrealizowanie projektowang] inwestycji
z uwzglednieniem wymagan oséb ze szczegdinymi potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztdw inwestycyjne] realizacji planu poprzez uzupelnienie terendw
inwestycyjnych wyposazonych w infrastrukture techniczna oraz wykorzystanie istniejacej infrastruktury
spoleczne] oraz istniejacego transportu publicznego.

W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywolania uchwaly jest Wajt Gminy
[nowroctaw.

Przewodniczacy Rafly Gminy Inowroclaw

szfol Koltunski
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