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1. WSTEP

Informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedgcego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajgcych

ewentualnemu oddziatywaniu ustalenh planu:

1. Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia terenu oraz
z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

2. Ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornoéci na degradacje i
zdolnosci do regeneracji, w kontek$cie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkow
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowo$ci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych

4. Ocene zagrozen dla srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powstawaé
na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania

Podstawg prawng sporzgdzenia prognozy sg :

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D.U. z dnia 10
maja 2003 r.), ktéra naktada obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko przy
sporzgdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci
dokumentaciji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawarto$é merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, to znaczy:

- zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje monitoringu - dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska

b) prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa”),

c) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

d) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegodlnosci na: réznorodnos$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnig ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami
$rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:
a) analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjge przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu planu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,
b) analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano — jako materialy zrédtowe - nastepujace dane i informacje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroctaw w czesci miejscowosci Ortowo

“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw”



Opracowanie ekofizjograficzne do “Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw”
“Dokumentacja fizjograficzna [...] zespotéw wiejskich jednostek osadniczych powiatu inowroctawskiego” — Geoprojekt Warszawa

“Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego” — mapa “Obszary ochrony specjalnej” — skala
1:100 000, WBPP Bydgoszcz

.Mapa kompleksow rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim”, skala 1:100 000, IUNG Putawy

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr X1/135/03 Sejmiku
Wojewo6dztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

“Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr
XV/180/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 17 listopada 2003

“Raport o stanie srodowiska wojewédztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2008), WIOS Bydgoszcz

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU BEDACEGO PRZEDMIOTEM ANALIZ

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren potozony w miejscowosci Ortowo, przy drodze powiatowej nr
2033C, z ktérg graniczy od zachodu (jest to droga o umiarkowanym natezeniu ruchu — majgca znaczenie
lokalne dla obstugi mieszkancéw miejscowosci lezgcych na pétnoc od Inowroctawia w kierunku Rojewa)
oraz przy drodze powiatowej nr 2524C, z ktérg graniczy od pétnocy (jest to droga o matym natezeniu
ruchu — stluzgca potgczeniu drogi 2033C z drogg krajowg nr 15). Analizowany teren potozony jest
niespetna 4 km od centrum miasta Inowroctaw i posiada bardzo dogodng dostepnos¢ centrum tego
miasta wtasnie za pomocg drogi 2033C cechujgcej sie dobrym stanem technicznym. Dobra dostepnosé¢
miasta to niewatpliwie czynnik, ktéry znacznie podnosi jego atrakcyjnos¢ pod zabudowe rezydencijalng
typu podmiejskiego

Teren ma ksztatt zblizony do prostokata, przy czym boki wschodni i zachodni majg odpowiednio ok. 600
m dtugosci, a potudniowy i pétnocny — ok. 470 m — a wiec tgczna powierzchnia wynosi ok. 28 ha.

W kierunku wschodnim w odlegtosci ok. 200 biegnie ruchliwa linia kolejowa z Inowroctawia do Torunia, a
w kierunku potudniowym — w odlegtosci ok. 300-400 m biegnie ciek Smyrnia, do ktérego analizowany
teren jest odwadniany.

Analizowany teren w wigkszo$ci jest w uzytkowaniu rolnym — sg to bardzo wysokiej przydatno$ci gleby
klas I i Il, w czesci klas lll-ich, a tylko w niewielkim fragmencie klas IV-tych. W zachodniej czesci znajduje
sie 9 zabudowan o zréznicowanej funkcji — sg to zaréwno gospodarstwa rolne, jak i zabudowania
wytgcznie mieszkaniowe, ale takze o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych (np. naprawa pojazdow
samochodowych, ustugi z zakresu elektryki).

Poza strefg przydrozng oraz zielenig przydomowsg i ogrodami przydomowymi, teren pozbawiony jest
zadrzewien i zakrzewien.

Teren charakteryzuje sie rowninng rzezbg — typowg dla catego szerszego sasiedztwa. Pétnocna czesé
analizowanego terenu lezy nieznacznie wyzej (ponad 85 m npm), potudniowa — nieco nizej (ponizej 85 m
npm).

Na pétnoc od analizowanego terenu, w bezposrednim sgsiedztwie, znajduje sie zespot dworski —
odrestaurowany dwér z 1872 roku oraz park o powierzchni ok. 2,7 ha. Wpisany jest do rejestru zabytkéw.
Okolica analizowanego terenu to tereny rolne dobrej przydatnosci — sg to typowe dla Roéwniny Kujawskiej
czarne ziemie kujawskie, wykazujgce zazwyczaj (jesli lokalnie nie nastgpita degradacja gleby lub nie
wystepujg inne czynniki obnizajgce jej przydatnos¢) bardzo dobrg lub dobrg przydatnos¢ rolnicza,
zaliczane do najlepszych kompleksow rolniczej przydatnosci i najwyzszych klas bonitacyjnych. Sa
wykorzystywane dla produkcji rolne;j.

Warto jednak zauwazy¢, ze w okolicy analizowanego terenu nie sg to wylgcznie zwarte duze kompleksy —
tereny rolne sg tu przecinane dosy¢ gestg siecig drog, przy ktérej zlokalizowano zabudowe, czesciowo
pojedynczg, cze$ciowo w formie skupisk wzdtuz drég. Dosy¢ liczne sa tez rowy melioracyjne, w dalszym



sgsiedztwie biegnie linia kolejowa z Inowroctawia do Bydgoszczy, a w bliskim — z Inowroctawia do
Torunia. Na potudnie od analizowanego terenu, w odlegtosci ok. 2,5 km rozpoczyna sie zabudowa miasta
Inowroctaw — w tej czesci miasta jest to zabudowa przemystowo-sktadowa, jednak (ze wzgledu na
charakter prowadzonej dziatalnosci) o braku ucigzliwo$ci dla analizowanego terenu.

Podstawowe wnioski wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego

Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajgce charakterystyke i ocene stanu oraz
funkcjonowania srodowiska.

Wsrod najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z
punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymieni¢ nalezy:

- teren zajmuje powierzchnie ok. 28 ha i ma zwarty ksztatt,

* W jego zachodniej czesci zrealizowana jest zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zagrodowa w
liczbie kilku nieruchomosci;

i w bezposrednim i w dalszym sgsiedztwie znajduje sie niezbyt liczna zabudowa o funkcjach
mieszanych — gtéwnie gospodarstwa rolne, ale takze zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z
rolnictwem oraz mieszkaniowo-ustugowa; w bezposrednim sgsiedztwie na pooc od
analizowanego terenu znajduje sie patac i park istotne dla dziedzictwa kulturowego - w promieniu
do 1 km dosy¢ liczne sg tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej;
W hieco dalszym sgsiedztwie lezy zabudowa miasta Inowroctaw,

- teren w wiekszosci jest wykorzystywany rolniczo, podobnie jak tereny sasiednie;

« przydatnos¢ rolnicza gruntéw jest bardzo wysoka — w czesci wschodniej i potudniowej znajdujg
sie grunty klas najwyzszych — | i Il, w czeSci zachodniej — klas llla i Illb, a tylko minimalne
powierzchnie zajmujg gleby klasy IV. Przestrzen rolnicza jest czescig kompleksu rozciggajgcego
sie w kierunku wschodnim i pétnocnym — jest on tu stosunkowo zwarty;

- analizowany obszar pozbawiony jest zadrzewien i zakrzewieh (z wyjatkiem zadrzewien w pasie
drogi powiatowej);

* na potudnie od analizowanego obszaru w odlegtosci ok. 400 m biegnie ciek Smyrnia;

« teren jest bardzo dobrze dostepny jest za pomocg drogi powiatowej o nawierzchni bitumicznej,
cechujgcej sie niezbyt duzym natezeniem ruchu;

- teren ma bardzo korzystng (dla realizacji planowanego zainwestowania) rzezbe terenu — jest to
obszar réwninny,

» teren prezentuje korzystne dla budownictwa warunki litologiczne,

+ ze wzgledu na szczegbtowe potozenie teren charakteryzuje sie wysokg atrakcyjnoscig dla
zabudowy mieszkaniowej o charakterze podmiejskim (co powinno skutkowaé szybkim jego
zagospodarowaniem);

» teren charakteryzuje sie typowym dla sgsiedztwa duzego przemystowego miasta stanem
Srodowiska - w praktyce brak w sgsiedztwie zrodet zanieczyszczen innych niz zanieczyszczenia
generowane przez zabudowe miasta i gospodarke rolng; potencjalnie ucigzliwa dla mieszkancow
moze by¢ biegngca w bardzo nieduzej odlegtosci (ok. 200m) od granic terenu (na potudniowy-
wschaéd) ruchliwa linia kolejowa;

+ obszar jest dosy¢ odporny na antropopresje z wyjatkiem wysokich klas gleb,

« analizowany teren lezy poza systemem obszaréw chronionych i pozbawiony jest waloréw, ktére
Swiadczylyby o jego ponadprzecietnej wartosci srodowiskowej,

+ pozostate uwarunkowania nie stanowig istotnych czynnikéw sprzyjajgcych lub ograniczajgcych
realizacje ustalen planu.



Stan srodowiska oraz problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

Gmina Inowroctaw poddawana jest licznym uwarunkowaniom wplywajacym niekorzystnie na stan
srodowiska. W duzej mierze sg one zwigzane z potozeniem w obszarze silnie uprzemystowionym, gdzie
przenikajg szkodliwe oddziatywania licznych zaktadoéw zlokalizowanych w blizszym i dalszym
sgsiedztwie. Niektére uwarunkowania zwigzane sg z bliskim sgsiedztwem duzego miasta, ale takze z
przebiegiem przez jej teren sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Gmina jest obszarem o
intensywnym uzytkowaniu rolnym, z minimalng powierzchnig laséw, co w potgczeniu ze specyficznymi
warunkami wodnymi stwarza powazne zagrozenia dla wod powierzchniowych i gruntowych. Dla ogdlnej
oceny stanu srodowiska, znaczenie ma takze fakt niemal rowninnej rzezby w wigekszosci jej powierzchni —
otwarta, bezle$na przestrzen, pozwala na fatwe dostrzezenie wszelkich zmian w krajobrazie, licznych w
tak uprzemystowionej okolicy (juz sama fizjonomia krajobrazu, wskazuje na silnie przeksztatcenia
antropogenne).

Powyzsze uwarunkowania wyznaczajg szerszy kontekst stanu srodowiska analizowanego obszaru. W
skali lokalnej — dotyczacej konkretnie analizowanego obszaru i jego bezposredniego sasiedztwa,
najwazniejszymi czynnikami ksztattujgcymi stan srodowiska, sa:

- bliskos¢ (nie bezposrednie, ale bliskie sgsiedztwo) zainwestowania miasta Inowroctaw,

« duza przydatnos¢ rolnicza gleb, predestynujgca okolice dla intensywnej gospodarki rolnej,

« brak laséw w sgsiedztwie miejscowosci Ortowo,

« generalnie rowninna rzezba — wskutek czego wszelkie ingerencje w krajobraz sg szczegdlnie
tatwo dostrzegalne i stanowig znacznie wiekszy problem, niz w obszarach o rzezbie bardziej
zréznicowanej,

- brak obszaréw cennych przyrodniczo, ktére podlegatyby rygorystycznej ochronie wzmacniajgc w
ten sposdb funkcje ekologiczne (brak obszaréw chronionych stwarza przekonanie, iz otoczenie
nie posiada waloréw przyrodniczych, a wiec tym bardziej mozna rozwija¢ réznego rodzaju funkcje
i dziatalnosci niekorzystne dla srodowiska),

- przebieg drog powiatowych o niezbyt duzym — typowo lokalnym — natezeniu ruchu (nr 2033C — o
wiekszym natezeniu od zachodu i 2524C o niewielkim natezeniu — od pétnocy),

+ potozenie w obszarze o duzym uprzemystowieniu — na warunki panujgce w analizowanym terenie
wplyw majg zaktady przemystowe zlokalizowane zaréwno w najblizszym, jak i nieco dalszym
sgsiedztwie - w bezposrednim sgsiedztwie dziatajg zaktady w Inowroctawiu (aczkolwiek te
potozone w bliskim sgsiedztwie nie sg szczegdlnie ucigzliwe), w nieodleglym sasiedztwie — w
okolicach Barcina-Pakosci dziata wielki zaktad przemystu cementowo-wapienniczego (z duzg
emisjg zanieczyszczeh powietrza, ktdre przy przewadze wiatrow zachodnim naptywajg nad
analizowany obszar), w nieco dalszym sgsiedztwie duzymi osrodkami przemystowymi sa:
Kruszwica, Janikowo, Gniewkowo, Wierzchostawice, dosy¢ liczne sg tez zaklady o znacznie
mniejszej skali (np. przetworstwo miesa),

- funkcja mieszkaniowa, wigzgca sie na przyklad z niskg emisjg z indywidualnych urzadzen
grzewczych oraz ruchem komunikacyjnym.

Dla obszaréw tak matych, jak analizowany obszar, nie jest mozliwe dokonanie wiarygodnych ocen stanu
srodowiska. Powyzsze czynniki zwracajg jednak uwage na wieloaspektowos¢ zagadnienia oraz
zroznicowanie potencjalnych zrédet zagrozen.

Jak sie wydaje, w skali lokalnej - nie uwzgledniajgc wptywu szerszego otoczenia, a jedynie zagrozenia
generowane na analizowanym obszarze lub w jego bezposrednim sagsiedztwie - do najwazniejszych
zagrozen $rodowiska zaliczy¢ nalezy:



« zagrozenia zwigzane z ruchem komunikacyjnym (zwigzane z potozeniem w sgsiedztwie drogi
powiatowej) - zanieczyszczenia, hafas, zagrozenia bezpieczenstwa - skala zagrozenia i
ucigzliwosci jest tu niewielka,

+ zagrozenia zwigzane z ruchem komunikacyjnym (zwigzane z potozeniem w sasiedztwie linii
kolejowych) - halas, zagrozenia bezpieczenstwa (dojazd od Inowroctawia wymaga przejazdu
przez ruchliwg linie kolejowg) - skala zagrozenia i ucigzliwosci jest tu umiarkowana,

« zagrozenia zwigzane z niskg emisjg z indywidualnych systeméw grzewczych - skala zagrozenia i
ucigzliwosci: niewielka,

- zagrozenia zwigzane z rolnictwem (znaczna czes$¢ terenu oraz jego sasiedztwo jest regularnie
uzytkowane rolniczo) - skala zagrozen i ucigzliwosci: niewielka.

Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. ,,opcja zerowa”)

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian
stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzszg analize sporzgdza sie wychodzgc od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
Analizowany teren jest obecnie niewielkiej czesci zagospodarowany; potozony jest w obszarze o niezbyt
wysokiej gestosci zaludnienia i raczej niskim natezeniu zainwestowania w bezposrednim i bliskim
sgsiedztwie. Charakteryzuje sie brakiem waloréw srodowiskowych.

Pozostawienie terenu w dotychczasowym uzytkowaniu skutkowatoby zachowaniem opisanego powyzej
stanu — to znaczy przeksztatcenia czesci terenu (zabudowa zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa) i
rolniczego wykorzystywania pozostatej czesci. Generowane ucigzliwosci bytyby umiarkowane i nie
nalezatoby spodziewa¢ sie mozliwosci ich zwiekszania ponad poziom notowany dotad. Bytyby to wiec (w
stosunku do szerszego otoczenia - analizowanego obszaru i jego sgsiedztwa), proporcjonalne do liczby
mieszkancow i adekwatne do petnionych funkcji: symboliczna emisja zanieczyszczen oraz wielko$¢
wytwarzania odpadéw komunalnych, zuzycia wody i wytwarzania $ciekébw komunalnych oraz relatywnie
mate ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej. Wszystkie te aspekty (z wyjgtkiem
oddziatywania rolnictwa) ulegng zwiekszeniu w wyniku zwiekszenia liczby mieszkancow oraz
wprowadzenia funkcji ustugowych. Podkresli¢ jednak nalezy, ze znaczna czes$é analizowanego terenu
pozostanie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym — a wiec skala potencjalnych zmian bedzie
znacznie mniejsza od teoretycznie mozliwej, gdyby przeksztatceniom poddano caty analizowany teren.
Analizowany teren to obecnie krajobraz otwarty i sytuacja ta czesciowo zmieni sie¢ w wyniku realizaciji
planowanego zagospodarowania — nie mozna jednak w tym przypadku méwi¢ o degradaciji krajobrazu,
gdyz bedzie to zabudowa zwarta realizowana w sgsiedztwie juz istniejgcej. Liczba ludnosci moze sie
zwiekszy¢ nawet okoto 5-krotnie (jednak mozliwa i prawdopodobna jest tez zmiana o mniejszej
intensywnos$ci — wyznacza sie tereny MN/U i U/MN, dla ktorych nie okresla sie jednoznacznie podziatéw).
Powstate osiedle bedzie stanowi¢ jednostke osadniczg o zauwazalnej nawet w skali gminy wielkosci.
Teoretycznie opcja zerowa jest jednoznacznie Kkorzystniejsza, jednak jesli uwzgledni sie koniecznos¢
realizacji potrzeb mieszkancoéw to rozpatrywana lokalizacja jest wiasciwa, gdyz nie wigze sie z
generowaniem nadmiernej ilosci zagrozen i oddziatywan, a jednoczesnie pozwala na kanalizowanie
zabudowy w strefie dobrze uzbrojonej technicznie (wodocigg i kanalizacja) oraz tatwo dostepnej w sieci
drogowej, lezgcej blisko centrum miasta Inowroctaw.

W opcji zerowej poziom generowanych zanieczyszczen i ucigzliwosci, skala oddziatywan, sg stosunkowo
niewielkie. Realizacja ustaleh projektu planu wprowadzi tu zmiany, ktére w zasadniczo bedg niekorzystne
dla Srodowiska.

Podkresli¢ nalezy, ze wprawdzie przestrzen nie ma obecnie charakteru naturalnego — ale utrzymywanie
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biezgcego stanu jest korzystniejsze, niz wprowadzanie zmian proponowanych w projekcie planu. Warto
takze zauwazy¢, ze wprowadzenie na analizowany obszar stalych mieszkancéw skutkowaé bedzie
zwiekszeniem ruchliwosci pojazdéw na drodze powiatowej i w pétnocnej czesci miasta Inowroctaw —
skale tego ruchu mozna jednak uznaé za pomijalne matg.

Poréwnanie najwazniejszych przewidywanych oddzialywan na srodowisko przy zatozeniu opcji zerowej oraz
przy zatozeniu realizacji ustalen projektu planu

parametr opcja zerowa realizacja ustalen planu
réznorodnosé Na analizowanym terenie — ograniczona | Na cze$ci analizowanego terenu — zmiana
biologiczna i bardzo uboga — przestrzen jest w charakteru, ktéra nie ograniczy, a nawet wzbogaci
znacznym stopniu przeksztatcona bior6znorodnosé (bedzie to jednak
antropogennie (tereny rolne — jest to bioréznorodno$¢ w cato$ci wprowadzona
klasyczna agrocenoza typowa dla sztucznie)
obszarow intensywnych upraw
polowych) W sasiedztwie — potencjalnie bardzo niewielki
negatywny wptyw na bioréznorodno$¢ wskutek
W sgsiedztwie — podobnie. antropopresiji i spodziewanej, prawdopodobnej
degradacji srodowiska.
ludzie Teren obecnie zamieszkany przez okoto | Teren potencjalnie zamieszkiwany nawet przez
30-40 os6b okoto 130-180 osdb
zwierzeta i rosliny Niewielki udziat gatunkéw naturalnych Brak zasadniczych zmian
woda Ryzyko zanieczyszczenia rzeki Smyrni | Zwiekszenie poboru wody na cele komunalne i
wskutek dziatalnosci rolniczych zwiekszenie wielkosci wytwarzanych $ciekow

Znaczne zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
rzeki Smyrnia z analizowanego terenu.

powietrze Niewielka emisja Zwiekszenie emisji jednak jej skala bedzie
pomijalnie mata
powierzchnia ziemi Teren w zdecydowanej wigkszosci Powierzchnia zabudowana
uzytkowany rolniczo, czesciowo Znaczne zmniejszenie powierzchni biologicznie
przeksztatcony (przez istniejaca czynnej
zabudowe)
krajobraz Uksztattowany antropogennie; otwarty W catosci uksztattowany antropogennie;

Zwiekszenie powierzchni terenow
zainwestowanych
Zintensyfikowanie zabudowy

klimat Brak istotnych oddziatywan Bez zmian
surowce mineralne Brak istotnych oddziatywan Bez zmian
zabytki i dobra kultury | Brak istotnych oddziatywan Bez zmian
dobra materialne Warto$¢ wynikajgca z wyceny terendw | Znaczne zwiekszenie wartosci przestrzeni

rolnych oraz niewielkiej liczby zabudowy | wskutek rozwoju zainwestowania

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej
wiedzy

Analizowany projekt planu przewiduje wprowadzenie zabudowy o funkcjach mieszanych: mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych oraz ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa.

Dla zabudowy o takim charakterze istniejg braki w wiedzy dotyczgce rzeczywistego charakteru przysziej
zabudowy i rodzajéw prowadzonych dziatalnosci ustugowych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu
mozliwy jest rozwdj réznych dziatalnosci o zrdéznicowanym charakterze — ale niezbyt silnych
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oddziatywaniach na srodowisko, o czym $wiadczg dwa ustalenia:

« ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaC¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

* na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zakaz
realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnym.

Bardzo prawdopodobne, ze bedag to wiec gtdéwnie stosunkowo nieucigzliwe dziatalnosci handlowe lub
ustugi z zakresu drobnego rzemiosta, a nawet obstugi rolnictwa - typowe dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej na terenach dobrej przydatnosci dla rolnictwa.

Nie jest wiec mozliwe dokonanie precyzyjnej prognozy oddziatywania na srodowisko dla terenéw MN/U
oraz U/MN bez wiedzy na temat ostatecznego charakteru zagospodarowania (zagadnienie to bedzie
sprecyzowane dopiero na etapie realizacji danej inwestycji), cho¢ zawarte ograniczenia eliminujg
znaczng liczbe dziatalnosci — w tym te o najwiekszej skali generowanych zagrozen. Niemniej jednak, dla
zagospodarowania MN/U i U/MN wskazuje sie na istotne luki w stanie wiedzy — uniemozliwiajgce
przeprowadzenie petnej i precyzyjnej prognozy.

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejgcego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu

W granicach planu wyznacza sie tereny:

+ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
MN/U,

« zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu —
U/MN,

* rolne, o symbolu — R,

« infrastruktury technicznej - gazownictwo, o symbolu - G,

» drogi publicznej lokalnej, o symbolu — KD-L,

» drdg publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

- drog wewnetrznych, o symbolu — KDW,

+ ciggu pieszojezdnego, o0 symbolu — KX.

Dla wyznaczanych terenéw typu MN/U, przewiduje sie nastepujgce ustalenia:

* wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdéch kondygnaciji nadziemnych oraz
maksymalnie 12,0m,

« dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30 do 50 stopni,

« dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej,

» wysokos¢ zabudowy ustugowej do dwéch kondygnacji nadziemnych, maksymainie 8,0m,

» dachy budynkdw ustugowych o nachyleniu od 1,5 do 30 stopni,

« dopuszcza sie budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawigzujgcej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5m,

» kat nachylenia dachéw budynkéw garazowo - gospodarczych od 15 do 45 stopni,
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dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw

dopuszcza sie wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wptywata na funkcje mieszkaniowg z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni catkowite;j,

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,
minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5.

Dla wyznaczanych terenéw typu U/MN, przewiduje sie nastepujgce ustalenia:

wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnaciji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0m,

dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5 do 30 stopni,

dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen
gospodarczych, wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5m,

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

dopuszcza sie wydzielenie funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowg z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi,

powierzchnia funkcji mieszkaniowej w projektowanym budynku ustugowym nie moze przekracza¢
30% powierzchni catkowitej (dla terenu 7U/MN - 40%),

ucigzliwo$¢é prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu,
minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej
(zielen uzytkowa lub ozdobna),

powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,5.

Podkresli¢ nalezy, ze z okoto 28 ha objetych planem, az 15 ha zachowa dotychczasowe przeznaczenie
rolnicze — tereny rolne zajmujg najwiekszg czes¢ planu.

Dodatkowo wyznacza sie okoto 1,5 km nowych drég. Sg to w zdecydowanej wigekszosci drogi
wewnetrzne.

Projekt planu wyznacza tereny o przeznaczeniu MN/U, ktérych wielko$¢ i ksztalt pozwala szacowaé
mozliwos¢é wydzielenia nie wiecej niz 26 nowych dziatek (obok 9 juz istniejgcych) oraz tereny o
przeznaczeniu U/MN, ktérych wielko$¢ i ksztalt pozwala szacowa¢ mozliwos¢ wydzielenia nie wiecej niz
4-5 nowych dziatek (obecnie nie ma zabudowy na terenach o takim przeznaczeniu).

Z powyzszego wynika, ze projekt planu umozliwia wprowadzenie na analizowany teren nawet 100-130
nowych mieszkancow, przy czym w istniejgcej zabudowie zamieszkuje juz ok. 30-40 osaéb.
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4. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko — obszary chronione, w tym Natura 2000
Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego bezposredniego wplywu na tereny chronione w
ramach sieci Natura 2000, jak rowniez na inne formy ochrony powierzchniowej lub punktowe;j.

Przewidywane znaczace oddzialywania na sSrodowisko — przedsiewziecia mogace zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W stosunku do terenéw MN/U i U/MN w projekcie planu zawarto nastepujgce zastrzezenia:

* na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zakaz
realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnym,

+ ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ograniczono do granic wiasnej dziatki (nie moze ona
wykraczac poza granice dziatki) i nie moze negatywnie wptywac¢ na srodowisko, w tym na grunt,
wody podziemne i powierzchniowe (z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi).

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustaleh planu wplynie na biocenoze czesci analizowanego obszaru. tgcznie okoto 13 ha
przeznacza sie na cele zabudowy i drég, ale z tej powierzchni okoto 20% to juz obecnie tereny
przeksztatcone lub lezace w bezposrednim sagsiedztwie terendw przeksztatconych, a wiec nieprzydatne
dla efektywnego rolnictwa ze wzgledu na przykfad na rozczionkowanie. Tak wiec przeksztatceniu ulegnie
okoto 10 ha terendw rolnych. Okoto 15 ha pozostanie w obecnym stanie. Tereny rolne sg juz obecnie
przeksztatcone antropogennie — jest to agrocenoza, nie noszgca cech S$rodowiska naturalnego.
Intensywna gospodarka rolna prowadzony na glebach wysokich klas powoduje, ze ich warto$¢
ekologiczna jest niewielka — tego typu tereny cechujg sie bardzo daleko posunietym ubdstwem gatunkéw,
wynikajacym z cyklicznej (rocznej) zmiany kierunkéw produkciji.

Poza zielenig przydrozng oraz zielenig przydomowa (ozdobng ale takze ogrodami i niewielkimi sadami),
na analizowanym terenie brakuje zadrzewien i zakrzewien (brak zieleni $rédpolnej). Na réznorodnosc¢
biologiczng sktadajg sie przede wszystkim drzewostany wzdtuz drég oraz zielen przydomowa. W
bezposrednim sgsiedztwie — na pdétnoc od analizowanego terenu — zlokalizowany jest park bedacy
czescig zespotu dworskiego. Zajmuje ok. 2,7 ha i jest objety ochrong konserwatorskg. Ma duze
znaczenie dla bior6znorodnosci - w tym rejonie gminy jest obszarem o najwigkszej bior6znorodnosci
najwiekszym potencjale ekologicznym.

W wyniku wprowadzonego zagospodarowania ten typ uzytkowania terenu, ktéry wystepuje na
analizowanym terenie, nie zostanie wyparty, gdyz bezposrednio sagsiednie tereny rolne zachowajg swoj
dotychczasowy charakter, a wiec ten rodzaj wykorzystania terenu zostanie tylko nieznacznie
uszczuplony. Nieliczne gatunki zwierzat, dla ktérych ten rodzaj zagospodarowania stanowi $srodowisko
bytowania, nie bedg wiec pozbawione mozliwosci funkcjonowania w analizowanej okolicy.

Nie nalezy sie spodziewa¢ degradacji rowéw, ciekdéw - zaréwno na terenie opracowania, jak i w jego
sgsiedztwie. Nie nalezy sie takze spodziewal ostabienia zadnych funkcji ekologicznych. Jedyng
zauwazalng stratg w dziedzinie bioréznorodnos$ci bedzie obnizenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej, co oczywiscie nie wigze sie ze zubozeniem gatunkowym w tym rejonie.

Przeksztatcenie terenéw oraz wprowadzenie nowych funkcji bedzie miato niekorzystny wptyw na bytujace

tu drobne zwierzeta (ktére zostang wyparte, wzglednie zastgpione innymi gatunkami lepiej znoszgcymi
sgsiedztwo czlowieka), przede wszystkim ptaki (cho¢ jak wspomniano — ze wzgledu na rolniczy

-11 -



charakter, straty te bedg stosunkowo nieduze). Zmiana sposobu uzytkowanie terenu bedzie wigzata sie
ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni zielonych. Paradoksalnie, wskutek realizacji trwatej zieleni
urzgdzonej (zadrzewienia, zakrzaczenia, zielence, kwietniki, trawniki, itp., itd.) w miejscu wcze$niejszych
terendw uprawnych, do pewnego stopnia nastgpi wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie
bioréznorodnosci. Szczegétowe zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenach U/MN i MN/U
zaktadajg minimum 60% udziat powierzchni biologicznie czynnej. Oznacza to, ze powierzchnia
biologicznie czynna bedzie zajmowata tu kilka hektaréw. Nalezy wykorzysta¢ jg do odtworzenia
aktywnosci ekologicznej i spetniania funkcji Srodowiskotworczych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - ludzie
Realizacja ustalen planu nie wptynie w sposéb zauwazalny negatywnie na zdrowie ludnosci. Pozytywnym
aspektem przedsiewziecia jest stworzenie atrakcyjnych warunkéw mieszkaniowych dla kilkudziesieciu
rodzin oraz stworzenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb ludnosci w zabudowie ustugowej. Usprawnienia
wymagac bedzie rozwigzanie uktadéw komunikacyjnych, w tym zwtaszcza:

- wlgczenie do drogi powiatowej 2033C (na rysunku planu KD-D3, KD-D1 i KDW3),

- zabezpieczenie przejazdu kolejowego na linii Inowroctaw — Torun,

+ uwzglednienie zwiekszonych potokéw ruchu w pétnocnej czesci miasta Inowroctaw (zwiaszcza

ulica Ortowska).

Niestety sg to niemal wytgcznie zadania wtasne powiatu i gmina ma niewielki wptyw na ich realizacje.

Zaktada sie, ze docelowo mieszkancy bedg uzywaé co najmniej 50 pojazdéw samochodowych, co
zwiekszy natezenie ruchu w tej czesci gminy.

Ze wzgledu na skale planowanej zabudowy nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu zapotrzebowania na
ustugi publiczne nalezgce do zadan gminy, ale nalezy zadba¢ o zapewnienie bezpieczenstwa w drodze
do szkot.

Projekt planu nie zaktada lokalizacji dziatalnosci ucigzliwych - zwigzanych z nadmierng emisjg hatasu,
stad zachowane zostang normy emisji ustalone dla osiedli mieszkaniowych. Hatas generowany bedzie
gtéwnie przez pojazdy samochodowe. Ogdlnie ucigzliwos¢ tego zagadnienia mozna uznaé za pomijalnie
mata.

Realizacja ustaleh projektu planu nie wplynie na zwiekszenie ryzyka wystgpienia powaznych awarii. W
stosunku do terenu z mozliwo$cig rozwoju ustug charakter ryzyka zalezny jest od rodzaju prowadzonych
przedsiewziec, aczkolwiek nalezy je uzna¢ za pomijalnie mate.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - zwierzeta i rosliny

Zagadnienie to zostato czeSciowo poruszone w rozdziale dotyczgcym zmian w sferze bioréznorodno$ci.
Nalezy zauwazy¢, ze pod wzgledem s$wiata roslin i zwierzat analizowany teren jest bardzo ubogi —
wystepujg tu przede wszystkim nieliczne gatunki zwigzane ze sztucznie przeksztatconym srodowiskiem
antropogennym — zwierzeta synantropijne oraz rosliny uprawne typowe dla gospodarki intensywnej, badz
pochodzgce ze sztucznych nasadzen zwigzanych z urzgdzaniem zieleni ozdobnej. Straty w tej dziedzinie
zwigzane z realizacjg ustalen projektu planu nalezy wiec uznaé za znikome — nie dojdzie do wyparcia ani
degradacji szczegolnie cennych lub pozgdanych gatunkoéw, czy tez zniszczenia terendéw naturalnych (lub
chocby terendw urzadzonych sztucznie, ale petnigcych funkcje ekologiczne) wskutek realizacji
planowanego zagospodarowania. Tereny sgsiednie zachowajg podobny charakter, a wiec nie zostang
zniszczone okreslone typy siedlisk.

Paradoksalnie, wskutek realizacji trwatej zieleni urzgdzonej (zadrzewienia, zakrzaczenia, zielence,
kwietniki, trawniki, itp., itd.) w miejscu wczesniejszych terendw uprawnych, do pewnego stopnia nastgpi
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wzbogacenie szaty roslinnej i wzmocnienie bioréznorodnosci. Nalezy dazy¢é do wykorzystania przede
wszystkim gatunkéw rodzimych.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - woda

Scieki komunalne bedg docelowo odprowadzane systemem kanalizacyjnym. Do czasu realizacji zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenia sciekow do szczelnych zbiornikéw okresowo
opréznianych. Takie ustalenie jest dopuszczalne, bo analizowany teren znajduje sie poza aglomeracjg
kanalizacyjng. Szczelne zbiorniki zapewniajg w sposéb prawidtowy interes ochrony wdd, a skala
planowanej zabudowy wydaje sie na tyle nieduza (tym bardziej — perspektywa petnej realizacji ustalen
planu), ze rozwigzanie to moze by¢ zaakceptowane ze wzgledéw srodowiskowych.

W zakresie wod opadowych ustala sie ich odprowadzanie do gruntu, a w przypadku terendéw drég
i parkingébw, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu. Sg to ustalenia wlasciwe - na Kujawach, gdzie
notuje sie szczegodlnie dotkliwy deficyt wody, powinno sie wprowadza¢ mozliwie duzg czes¢ wod
opadowych do gruntu. Nawet w obszarach o niskiej intensywnosci zabudowy i duzym udziale
powierzchni biologicznie czynnej, a taki charakter przewiduje sie dla analizowanego obszaru, udziat wéd
opadowych, ktére nie infiltrujg bezposrednio do gruntu, ale odprowadzane sg poprzez sptyw
powierzchniowy, okreslany jest na ok. 30%, co stanowi spory potencjat.

Ochrona przed sptywem powierzchniowym zanieczyszczen oraz ich przesigkaniem do gleby, ze wzgledu
na panujgce w analizowanym terenie i jego sgsiedztwie stosunki wodne, jest wazna — bowiem
stosunkowo bliskie sgsiedztwo cieku Smyrnia zagraza jego zanieczyszczeniem przez spltyw
powierzchniowy lub infiltracje. Dbato$¢ o stan wdd dotyczy zardwno okresu realizacji inwestycji (i
wykorzystywanych w procesie budowlanym substancji chemicznych), jak tez po jej zakonczeniu
(zwtaszcza materiaty ropopochodne, w tym w obszarze drég, parkingdw i terenach ustugowych oraz
&cieki sanitarne).

Nalezy zauwazy¢, ze dotad analizowany teren byt w znacznej czesci uzytkowany rolniczo, a dziatalnosci
rolnicze (przede wszystkim zabiegi agrotechniczne zwigzane z nawozeniem), powodowaty
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i gruntowych. Z tego tez powodu zaktada sie, ze ucigzliwosc
wobec cieku Smyrnia bedzie po realizacji planu znacznie mniejsza niz przy dotychczasowym rodzaju
zagospodarowania. Wylgczenie czesci analizowanego obszaru z produkgji rolnej i realizacja zabudowy,
przyczyni sie do zmiany charakteru zanieczyszczen - wyeliminowane zostang wystepujgce stale w
okreslonym natezeniu zanieczyszczenia zwigzane z nawozeniem, natomiast prawdopodobne jest
pojawienie sie zanieczyszczen zwigzanych z zamieszkaniem ludzi, a wiec sciekdéw sanitarnych, sciekow
zwigzanych z myciem pojazdéw samochodowych (nalezy bezwzglednie egzekwowaé zakaz mycia
pojazdow samochodowych na terenie posesji), wod opadowych noszgcych zanieczyszczenia
ropopochodne oraz rézne inne generowane w osiedlach mieszkaniowych, w tym takze zanieczyszczenia
state (Smieci o r6znym charakterze, przyczyniajgce sie do degradacji ciekdéw lub zbiornikow, w ktérych w
wyniku degradacji zostang docelowo zdeponowane).

Zuzycie wody z wodociggow w gospodarstwach domowych nalezy szacowaé na ok. 30 m*® w ciggu roku
na 1 mieszkanca, a wiec tgcznie mieszkancy tych terendw mogg docelowo generowac rocznie nawet ok.
10-14 tys. m® $ciekdw komunalnych. Nie jest to warto$¢ duza na tle obecnie wytwarzanej w gminie. Nie
jest mozliwe dokonanie precyzyjnej prognozy poboru wody i wytwarzania sciekéw dla terenéw zabudowy
ustugowej — jest to zalezne od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, a rozbieznosci mogg by¢ tu znaczne.
Uwage jednak zwraca mata skala tego typu zabudowy.
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Przestrzeganie ustalen zawartych w planie powinno zapobiec mozliwosciom zanieczyszczenia wod
podziemnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - powietrze

Nalezy sie spodziewal zwiekszenia emisji zwigzanej z realizacja systemdédw grzewczych oraz
zwigekszeniem ruchu pojazdéw samochodowych. Zakres zmian jest trudny do ustalenia — dopuszcza sie
realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej (mozliwa jest realizacja nawet
okoto 30 zabudowan o takim charakterze).

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa wigze sie z ruchem pojazdéw zaréwno interesantow, jak i pojazdow
obstugi tych terenéw (zaopatrzenie, sprzedaz towaréw z dostawa, itp.) - jednak brak znajomosci
szczego6towego charakteru prowadzonych dziatalno$ci uniemozliwia dokonanie prognozy jakiego rodzaju
bedg to pojazdy (znaczna czes¢ dziatalnosci ustugowych wykorzystuje niewielkie pojazdy, ktérych
ucigzliwos¢ jest porownywalna do tej generowanej przez pojazdy osobowe) ani tez jaka bedzie skala
(natezenie) ruchu. Ze wzgledu na szczegétowe warunki lokalizacji, nalezy spodziewaé sie przede
wszystkim (ze strony interesantéw) ruchu lokalnego.

Przy zatozeniu, ze docelowo moze tu powsta¢ nawet okoto 30 zabudowan mieszkalnych, nalezy sie
spodziewa¢ okoto 50 pojazdow mieszkancoéw — to moze by¢ liczba zauwazalna w tej czesci gminy
(bedzie jednak miata wieksze znaczenie w aspekcie oddziatywan na bezpieczenstwo w ruchu drogowym,
niz na jakos$¢ powietrza).

W okresie jesienno-wiosennym istotnym zagadnieniem jest funkcjonowanie systeméw grzewczych.
Ustalenia projektu planu wskazujg, ze nalezy zachowa¢ normatywne wartosci emisji spalin do powietrza,
okreslone w przepisach odrebnych iszczegolnych. Jako pomijalnie matg mozna uznaé emisje
zanieczyszczen zwigzang z przygotowywaniem positkéw (zaktada sie, ze bedzie ona bazowata na energii
elektrycznej lub gazie). Teren wykazuje dobre warunki przewietrzania. Nie przewiduje sie czestego
wystepowania ucigzliwego =zalegania zanieczyszczeh w sytuacji niesprzyjajgcych warunkow
pogodowych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - powierzchnia ziemi

Rézne aspekty oddziatywan na powierzchnie ziemi opisano w rozdziatach dotyczgcych bioréznorodnosci
oraz krajobrazu. W ponizszym rozdziale zwrécono uwage na kwestie degradacji gleb, ograniczenia
przestrzeni rolniczej oraz wytwarzania odpadow.

Realizacja ustalen projektu planu wigza¢ sie bedzie z degradacjg gleb w obszarze realizacji zabudowy i
infrastruktury towarzyszace;.

Na obszarach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowo-mieszkaniowym planuje sie 60% udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co ma zapobiega¢ nadmiernej intensywnosci zabudowy (w
rzeczywistodci na obszarach zabudowy mieszkaniowej wskaznik ten zazwyczaj pozostaje wyzszy).
Kolejne zmiany zajdg wskutek urzgdzania terenéw zieleni — byé moze takze wskutek nawiezienia
materiatu organicznego, cho¢ wysoka przydatnos¢ gleb powoduje, ze zabieg ten nie jest konieczny.
Prace budowlane spowodujg przerwanie ciggtosci warstw geologicznych w obrysach realizowanych
budynkodw.

Przez analizowany teren w osi wschod-zachdd biegnie gazocigg, wzdluz ktérego wyznacza sie pas
technologiczny o szerokosci 40 m (20+20) co tagcznie daje okoto 1,5 ha powierzchni, ktéra nie moze by¢
zabudowana. Znacznie wezszy jest pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej Sredniego

napiecia (10 metrow — czyli po 5 m od osi linii).

Zaréwno analizowany obszar, ale w jeszcze wigkszym stopniu jego sgsiedztwo, stanowig grunty bardzo
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wysokich klas przydatnosci rolniczej, a wiec wylgczenie ich z produkcji zawsze bedzie stanowito
uszczerbek w rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Strata ta — na tle potencjatu gminy Inowroctaw — bedzie
jednak catkowicie pomijalna, takze ze wzgledu na fakt jednak fakt, ze grunty rolne w tej czesci gminy nie
sg zwarte — sg dzielone przez sie¢ drég, rowdw melioracyjnych i rzeke Smyrnie, tory kolejowe. Czesc, dla
ktérej zachowuje sie rolnicze przeznaczenie cechuje sie wyzsza przydatnoscig rolniczg (nawet grunty
klasy | i Il), tereny wylaczane wykazujg nieco stabszg przydatnos¢ gruntéw, a dodatkowo sa
sfragmentowane zabudowg. Dlatego tez wskutek wylgczenia analizowanych gruntéw, nie nastgpi istotne
ostabienie zwartosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Mimo wszystko - wytgczenie gleb z produkciji
rolniczej jest w tym przypadku jednym z gtéwnych negatywnych oddziatywan na Srodowisko.

W kontekscie zajmowania przez zabudowe terendéw gleb najwyzszych klas, nalezy zwrécié uwage na
bardzo wazne uwarunkowanie, jakim jest dgzenie do zapewnienia mozliwosci rozwojowych miasta
Inowroctaw. Miasto w granicach administracyjnych posiada bardzo ograniczone mozliwosci rozwoju
przestrzennego — ze wzgledu na matg powierzchnig, cechuje sie najwyzszym w wojewodztwie
wskaznikiem gestosci zaludnienia. W strukturze miasta obecnos$¢ terenéw przemystowych,
komunikacyjnych, uzdrowiska, terenéw z ograniczeniami dla budownictwa ze wzgledu na prowadzong
eksploatacje soli — powodujg dodatkowe ograniczenia dla lokalizacji zabudowy. Naturalng przestrzenig
rozwojowg sg wiec obszary podmiejskie — tym bardziej, ze jeszcze przed kilku laty miasto prawie w ogodle
nie wykazywato ekspansiji w kierunki zabudowy podmiejskiej. Obecnie obserwuje sie dwa gtéwne obszary
budownictwa podmiejskiego w rejonie Inowroctawia - w kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim
oraz w kierunku potnocnym (w tym rejonie lezy wtasnie analizowany teren). W obydwu przypadkach
obejmujg one tereny wystepowania gruntéw rolnych bardzo wysokiej przydatnosci, gdyz w sgsiedztwie
miasta w praktyce brak realnej alternatywy ze wzgledu na brak zwartych terenéw zajmowanych przez
gleby stabszej przydatnosci. W kontekscie powyzszego, spetniajgc zatozenia zrbwnowazonego rozwoju —
to znaczy umozliwiajgc rozwdj spoteczno-gospodarczy przy poszanowaniu i maksymalnej ochronie
nieodnawialnych zasobow $rodowiska — niezbedne i uzasadnione jest przeksztatcanie terenéw o
wysokiej przydatnosci rolniczej w kierunku umozliwienia rozwoju zabudowy, gdyz brak tego typu terenéw
zagraza¢ bedzie postepujacym wyludnianiem rejonu Inowroctawia. Dostepnosé terendw podmiejskich
umozliwia rozwdj nowej zabudowy a wiec zatrzymywanie, a nawet przycigganie ludnosci do rejonu
miasta Inowroctaw (pomimo zamieszkiwania w obszarze podmiejskim, ludnos¢ ta jest integralnie
zwigzana z miastem — poprzez korzystanie z ustug, dojazdy do pracy, itp.). W tym konkretnym przypadku
nalezy zauwazy¢, ze tereny lezgce na poétnoc od miasta wykazujg duzg przydatnos¢ i szczegdlnie
korzystne uwarunkowania dla rozwoju zabudowy podmiejskiej, bowiem w strukturze miasta Inowroctaw,
jego funkcjonalne centrum lezy w $srodkowo-pétnocnej czesci miasta, a wiec z rejonu miejscowosci
Ortowo, Ktopot, Gnojno, Stawecinek, Latkowo - jest bardzo tatwo dostepne komunikacyjnie.

Na obszarach wiejskich zazwyczaj przyjmuje sie, ze 1 mieszkaniec wytwarza przecietnie ok. 300 kg
odpadéw komunalnych rocznie. Nalezy sie wiec spodziewa¢ docelowo generowania przez mieszkancow
obszaru 40-50 ton odpaddw komunalnych rocznie. Jest to wartos¢ mata na tle obecnej skali wytwarzania
odpadow w gminie. Nie sg obecnie znane szczegoly przedsiewziec, ktére mogg byé zrealizowane w
zabudowie o0 mieszanej funkcji mieszkaniowo-ustugowej — tym samym nie jest mozliwe okreslenie
charakteru i ilosci odpadéw wytwarzanych przez tego typu dziatalnosci — prawdopodobnie jednak bedzie
to stosunkowo mata wielko$¢ typowa dla placowek handlowo-ustugowych. Poza tym — skala zabudowy
MN/U i U/MN nie jest duza, a wiec bezwzgledna ucigzliwo$¢ wytwarzanych odpadoéw, bez wzgledu na ich
rodzaj i charakter — nie bedzie duza. Bez wzgledu na ostateczny charakter, ustalenia ogdélne planu
zabezpieczajg srodowisko przyrodnicze obszaru oraz jego okolic przed szkodliwym oddziatywaniem —
ustala sie gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych pojemnikach i ich wywéz zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
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Przewidywane znaczgce oddzialywania na srodowisko - krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu wigzac¢ sie bedzie z ingerencjg i przeksztatceniem obecnego krajobrazu
obszaru. Dokonane zmiany bedg dobrze dostrzegalne, jednak percepcja zmian krajobrazu zalezna
bedzie od konkretnej ekspozyciji.

Planowana zabudowa bedzie miata niski charakter i nie bedzie stanowita dominanty w przestrzeni. Nie
bedzie takze zagospodarowaniem catkiem nowym, gdyz na analizowanym terenie znajdujg sie juz
budynki mieszkalne, a zabudowa tego typu — pojedyncza lub w skupieniach — jest obecna w nieco
dalszym sasiedztwie. Osiedle o podobnym charakterze realizowane jest w nieodlegtym Gnojnie. Stad tez
realizacja planowanego zainwestowania nie bedzie stanowita ingerencji bardzo istotnej (co do formy) w
krajobraz tej czesci gminy.

Pod wzgledem potencjalnych strat w krajobrazie, projekt planu nalezy wiec oceni¢ jako oddziatujgcy
negatywnie — jednak o niezbyt duzej skali jakosciowej i ilosciowe;j.

W ustaleniach projektu planu zawarto wymég dbatosci o atrakcyjng forme architektoniczng
realizowanego zainwestowania. W pewnym stopniu realizacja ustalen projektu planu moze sie wiec
wigzac z estetyzacjg tej czesci gminy poprzez wprowadzenie atrakcyjnej zabudowy.

Ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie lotniska Inowroctaw, na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wprowadzono nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroctaw (takie ograniczenie wysokosci obiektu
obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia min. anteny, reklamy). W praktyce jednak ograniczenie
to nie ma wigkszego znaczenia, bo dopuszczalna mozliwa wysokos$¢ zabudowy przekracza znacznie
racjonalne potrzeby.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - klimat
Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie w sposéb mozliwy do odnotowania na lokalne warunki
klimatyczne.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - zasoby naturalne
Realizacja ustalen projektu planu nie ma zadnego wptywu na zasoby surowcow mineralnych.

Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko - zabytki i dobra kultury

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego wptywu na zabytki i dziedzictwo kulturowe. W
bardzo szerokim kontek$cie, poprawa tadu przestrzennego oraz realizacja nowoczesnej i atrakcyjnej
zabudowy stwarza ogodlnie pozytywny klimat dla zagadnien s$rodowiska kulturowego (wyksztatcanie
postaw spotecznych zmierzajgcych do ochrony, estetyzacji przestrzeni, itp., itd.).

W przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem ustalono koniecznos¢ zastosowania sie do przepiséw Ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko - dobra materialne

Realizacja ustalen planu bedzie sie wigzata ze wzrostem wartosci nieruchomosci (zmiana przeznaczenia
gruntéw powodujgca znaczny wzrost ich warto$ci w obrocie) oraz rozwojem sfery débr materialnych.

Ze wzgledu na planowang skale mozliwej zabudowy MN/U i U/MN, przewiduje sie umiarkowany rozwoj
podazy dobr i ustug komercyjnych dostepnych w Ortowie.

W sferze prywatnej zagadnienie ,débr materialnych” dotyczy realizacji i wyposazenia budynkow
mieszkalnych i zagospodarowania towarzyszgcego, natomiast w sferze publicznej bedzie wynikato z
rozwoju infrastruktury technicznej i drog.

Ogodlna wartos¢ przestrzeni jako terenu oraz zlokalizowanych na nim doébr materialnych, na obszarze
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bedacym przedmiotem analiz, wzrosnie.

5. USTALENIA KONCOWE

Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie
planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem okreslajgcym
szczegbtowo planowane dziatania zmierzajgce do zagospodarowania i rozwoju terenu objetego
projektem planu. Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozgdanych funkcji i
dziatalnosci (wynikajgcych z potrzeb i aspiracji mieszkancéow oraz lokalnego samorzadu) przy
uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwigzanych z charakterystykg fizyczno-geograficzng
terenu), uwarunkowan wynikajgcych z charakteru sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan
wynikajacych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny uwzglednic
zaréwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkow i
oddziatywan.
Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorskg i indywidualng
wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajgcg kazdorazowo specyficzne
warunki jej realizacji. W konteksScie powyzszego, dla wielu projektdow mpzp, trudno wskazywac
rozwigzania alternatywne.
Propozycje rozwigzan alternatywnych mogg dotyczy¢ nastepujgcych zagadnien:

1. wyboru alternatywnej lokalizacji dla planowanych przedsiewzie¢

Teoretycznie na terenie gminy Inowroctaw istnieje mozliwo$¢ poszukiwania alternatywnej
lokalizacji. Nalezy jednak zauwazy¢, ze ze wzgledu na powszechne wystepowanie gleb bardzo
wysokiej jakosci (a w przypadku analizowanego terenu wiasnie wytgczenie z produkciji okoto 10
ha gleb uznano za najwazniejsze prognozowane oddziatywanie na $rodowisko), trudno o
lokalizacje w ktorej oddziatywanie na rolniczag przestrzer produkcyjng bedzie miato mniejsze
natezenie i szkodliwosé. Nalezy takze zauwazy¢ potozenie w poblizu centrum miasta i jego dobrg
dostepnosé, co jest czynnikiem istotnym dla szans szybkiej realizacji ustalehA planu oraz
rzeczywistg odpowiedzig na zapotrzebowanie spoteczne na zabudowe podmiejskg — dostepnos¢
terendw o podobnych walorach jest ograniczona. Istotnym czynnikiem lokalizacyjnym jest takze
dostep do infrastruktury kanalizacyjnej umozliwiajgcy podtgczenie do sieci bez okresow
przejsciowych — ten walor istotnie ogranicza mozliwo$¢ poszukiwania lokalizacji alternatywnych.

W sSwietle powyzszego - mozliwosé wskazania lokalizacji alternatywnej wobec analizowanej, na
terenie gminy Inowroctaw zapewne istnieje, ale jej poszukiwanie nie ma uzasadnienia ani
Srodowiskowego (inna lokalizacja nie wigzataby sie z mniejszg skalg oddziatywan), ani
spotecznego (blisko$¢ do miasta), ani zwigzanego z zarzgdzaniem gming (koszty realizacji zadan
wiasnych).

2. wyboru alternatywnych funkcji - innych od pierwotnie planowanych (a wigc w konsekwenciji
innego rodzaju zainteresowania, rodzajow i parametrow zabudowy, itp.)

Wskazane przeznaczenie terenu jest wiasciwe — brak mozliwosci osiggniecia istotnych korzysci
srodowiskowych przy innym przeznaczeniu terenu (zaktadajgc wiodgcg funkcje mieszkaniowq)

3. wyboru alternatywnego szczegétowego sposobu zagospodarowania w ramach tej samej, co

pierwotnie planowana, funkcji - dotyczy to na przykiad odmiennego rozplanowania siatki ulic,
dziatek, itp.
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W ramach analizowanych terendw inne rozwigzania nie przyniostyby istotnych korzysci
srodowiskowych w stosunku do wariantéw przyjetych ostatecznie.

4. zmiany charakteru intensywnosci zagospodarowania w ramach zachowania pierwotnie
planowanej funkcji (np. obnizenie intensywnosci zabudowy poprzez zmniejszenie liczby dziatek,
obnizenie parametrow zabudowy, zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
ramach poszczegodlnych rodzajéw zabudowy, zwigekszenie powierzchni terendw zielonych, itp.).

Zastosowano rozwigzania typowe - wiasciwe dla tej konkretnej lokalizacji. Nie ma potrzeby
poszukiwan rozwigzan alternatywnych.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu planu

Wskazuje sie mozliwo$¢ i zasadnos¢ wprowadzenia nastepujgcych rozwigzan, ktérych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywanh na srodowisko:

a) zapobieganie
« przy dokonywaniu realizacji zagospodarowania, nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed
zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg mozliwie duzej czesci zadrzewien i zakrzewien, w
tym przydomowych ogrodéw i sadéw
* na etapie realizacji zabudowy oraz jej funkcjonowania nalezy z duzg dbatoscig traktowac kwestie
ochrony wod — zwtaszcza ochrony przed przesigkaniem (infiltracja)

b) ograniczanie
W obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢é do ograniczania prac ziemnych,
nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nhadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum
wynikajacego z potrzeb technicznych i technologicznych

c) kompensacja przyrodnicza
+ w przypadku usuwania drzew lub krzewow nalezy dokona¢ nasadzen kompensacyjnych — takg
role moze petni¢ wskazywana w planie koniecznos¢ realizacji zieleni izolacyjne;j
« nadktad gleb wysokiej przydatnosci z rejondw realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni
nalezy odzyskaé i wykorzysta¢ dla poprawy przydatno$ci rolniczej obszaréw mniej zyznych

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkow realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzgledu na
matg skale przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie
wyksztatcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem proceséw
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu Srodowiska przez
instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i
takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajgcych na uzyskiwanie wymiernych i
porownywalnych (zaréwno dla réoznych okresow, jak i dla réznych obszaréw) danych i informacji. Nalezy
zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie nalezg do szczegodlnie
niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy przepiséw szczegolnych.
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W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje sie wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich — to znaczy analizy postepdw w realizacji zagospodarowania oraz
metod posrednich - to znaczy szacunkoéw iloSci (warto$ci, wielkosci) zanieczyszczen (oddziatywan,
ucigzliwoéci) generowanych przez zrealizowang zabudowe. Wiadze lokalne posiadajg nieograniczong
mozliwosé monitoringu zagadnien lezgcych w sferze tzw. zadan wtasnych — wsrdd nich sg zagadnienia
Scisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielkos¢ zuzycia wody, wielko$¢ wytwarzanych
Sciekéw, wielkos¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwos¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu
takze monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty mogg by¢ wiec analizowane na
duzym poziomie szczegotowosci sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadéw.

Nalezy podkreslic, ze ze wzgledu na spodziewang stosunkowo nieduzg ucigzliwos¢ planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarczg okresowe oceny,
np. w cyklu rocznym, a nawet dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego
konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita konieczno$¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej
wspotpracy z wyspecjalizowang instytucjg badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatlywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowafa Zzadnych oddziatywan na
srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasieg mozliwych oddziatywan.

Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu potozonego w miejscowosci Ortowo, przy drodze powiatowe;j
nr 2033C, z ktérg graniczy od zachodu (jest to droga o umiarkowanym natezeniu ruchu — majgca
znaczenie lokalne dla obstugi mieszkancéw miejscowosci lezgcych na pétnoc od Inowroctawia w kierunku
Rojewa) oraz przy drodze powiatowej nr 2524C, z ktérg graniczy od potnocy (jest to droga o matym
natezeniu ruchu — stuzgca potgczeniu drogi 2033C z drogg krajowg nr 15). Analizowany teren potozony
jest niespetna 4 km od centrum miasta Inowroctaw i posiada bardzo dogodng dostepnosc¢ centrum tego
miasta wtasnie za pomocg drogi 2033C cechujgcej sie dobrym stanem technicznym. Dobra dostepnos¢
miasta to niewatpliwie czynnik, ktéry znacznie podnosi jego atrakcyjnos¢ pod zabudowe rezydencjalng
typu podmiejskiego. Teren ma ksztatt zblizony do prostokata, przy czym boki wschodni i zachodni majg
odpowiednio ok. 600 m dtugosci, a potudniowy i pétnocny — ok. 470 m — a wiec tgczna powierzchnia
wynosi ok. 28 ha.

Teren w wiekszosci jest w uzytkowaniu rolnym — sg to bardzo wysokiej przydatnosci gleby klas | i Il, w
czesci klas lll-ich, a tylko w niewielkim fragmencie klas IV-tych. W zachodniej czesci znajduje sie 9
zabudowan o zréznicowanej funkcji — sg to zaréwno gospodarstwa rolne, jak i zabudowania wytgcznie
mieszkaniowe, ale takze o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych (np. naprawa pojazdéw
samochodowych, ustugi z zakresu elektryki).

Dla analizowanego obszaru, ktoéry =zostat szczegdtowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzgdzono projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry wyznacza tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu:
«  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 0 symbolu
— MN/U,
» zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu
— U/MN,
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* rolne, o symbolu — R.
Ponadto plan uwzglednia przebieg przez analizowany obszar gazociggu (oznaczonego jako G) oraz
wyznacza sie¢ drég do obstugi tego terenu — o dlugosci ok. 1,5 km.
Podkresli¢ nalezy, ze na ponad potowie terenu objetego planem (na okoto 15 ha) zachowuje sie
dotychczasowe uzytkowanie rolnicze — nie przewiduje sie tu zadnych zmian.

Istotny jest fakt, ze obecnie na analizowanym terenie znajduje sie 9 zamieszkanych budynkéw, a
przewiduje sie wydzielenie na analizowanym terenie okoto 30 dla mieszanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Z powyzszego wynika, ze projekt planu umozliwia wprowadzenie na analizowany teren nawet
okoto 130 nowych mieszkancéw, przy czym w istniejgcej zabudowie zamieszkuje juz ok. 30-40 oséb.

Zasadniczg czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczgcych oddziatywan na
Srodowisko, ktérg wykonano dla nastepujgcych aspektow:

a) réznorodnos¢ biologiczna,

b) ochrona przyrody,

c) ludzi,

d) zwierzeta i rosliny,

e) woda,

f) powietrze,

g) powierzchnia ziemi,

h) krajobraz,

i) klimat,

j) zasoby naturalne,

k) zabytki i dobra kultury,

[) dobra materialne.
W prognozie uwzgledniono oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krétkoterminowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej’ czyli spodziewanych kierunkéw i
charakteru zmian w Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatan zawartych w
projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkciji.
Gtéwng konkluzjg tej analizy byto stwierdzenie, ze utrzymywanie biezacego stanu jest korzystniejsze, niz
wprowadzanie zmian proponowanych w projekcie planu. Realizacja ustaler projektu planu wprowadzi
niekorzystne skutki w praktycznie kazdym aspekcie funkcjonowania srodowiska. Jesli jednak istniejg
potrzeby spoteczne w postaci wyznaczania terendw rozwojowych, to analizowany teren jest wtasciwy
poniewaz poza wysokiej klasy glebami (ktére jednak w tym rejonie sg powszechne) nie prezentuje
istotnych waloréw srodowiskowych, jest tatwo dostepny i wyposazony w infrastrukture.

Zagospodarowanie o charakterze i intensywnosci planowanym w projekcie planu, nalezy uznaé¢ za
relatywnie mato ucigzliwe dla s$rodowiska, niemniej jednak jego realizacja stanowi ingerencie w
srodowisko — tym bardziej, ze okolica obszaru to tereny prezentujgce obecnie zaledwie umiarkowane
natezenie zagospodarowania, wiec wprowadzana zabudowa zmieni te sytuacje - i bedzie sie wigza¢ z
nastepujgcymi rodzajami zmian:

- wprowadzeniem na analizowany teren docelowo (przy peinej realizacji ustalen planu), nawet 130
statych mieszkancow oraz pewnej (bardzo niewielkiej) liczby oséb czasowo tu przebywajgcych w
zwigzku z wykonywaniem pracy lub zatatwianiem spraw w planowanej zabudowie ustugowe;j,

- zmiang charakteru uzytkowania i uszczupleniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wylgczenie z
dotychczasowej produkcji rolnej — okoto 10 ha),

- zmiang fizjonomii krajobrazu - dobrze dostrzegalng ze wzgledu na réwninny charakter okolicy, ale
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rébwnoczesnie w pewnym stopniu maskowanej przez zielen przydrozng (zadrzewienia);
zabudowa nie powinna powodowac¢ wrazenia dysonansu w przestrzeni,

« zmniejszeniem wielkosci i zmianie charakteru powierzchni biologicznie czynnej,

« wzrostem ruchu pojazdéw samochodowych oraz wzrostu zanieczyszczen generowanych przez
pojazdy samochodowe,

« przeksztatceniem Srodowiska wskutek urzgdzenia zieleni ozdobnej i izolacyjnej,

»  przeksztatceniem (i degradacja) gleb,

* emisjg zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem systeméw grzewczych,

» generowaniem okreslonej ilosci odpadéw oraz $ciekow komunalnych.

Najwazniejszym rodzajem oddziatywan, jest w tym konkretnym przypadku wytgczenie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej o powierzchni okoto 10 hektarow, co jest uszczerbkiem nieznacznym na tle
potencjatu rolnictwa gminy Inowroctaw.

Poza wymienionymi aspektami, pozostata ucigzliwosé planowanego zagospodarowania nie zostata
oceniona jako szczegodlnie duza (pod wzgledem natezenia) lub szczegdlnie niebezpieczna (pod
wzgledem charakteru). Warto zauwazy¢, Zze zawarte w projekcie planu funkcje i dziatalno$ci sag
stosunkowo fatwo przewidywalne w sferze oddziatywan na srodowisko, stad ryzyko pominigcia waznych
uwarunkowan jest niewielkie. Analizowany projekt planu nie wykracza tu poza typowe ustalenia i
zwigzane z nimi ucigzliwosci i oddziatywania w obszarach o zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowe;.

W projekcie planu nie znaleziono ustalen, ktére dyskwalifikowatyby go ze wzgledu na skale i charakter
oddziatywan na srodowisko.

-21 -



*Gnojno

*atkowo

‘Stawecin

O
IKrusliwiec

Lokalizacja analizowanego terenu na tle szerszego sgsiedztwa. Uwage zwraca bliskie sgsiedztwo
ruchliwej linii kolejowej oraz dosy¢ wysoka fragmentacja przestrzeni rolniczej przez drogi i zabudowe.
Teren jest bardzo atrakcyjnie potoZzony w relacji z centrum miasta.

Zrédfo ortofotomapy: GoogleEarth
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dwor i park

droga powiatowa
o niewielkim
natezeniu ruchu

= _ drega powiatowa linia kolejowa
o umiarkowanym natezeniu ruchu o duzym natezeniu ruchu

Oddziatywania, ktéorym podlega analizowany obszar:
1. niska emisja z urzgdzen grzewczych

2. produkcja rolna

3. ruch komunikacyjny (bezpieczenstwo)

4. ruch komunikacyjny (hatas)

Wszystkie oddziatywania o niskim natezeniu

Prognozowane oddzialywania generowane przez analizowany teren

po realizacji zagospodarowania:

zuzycie wody, emisja spalin, wytwarzanie odpaddw - natezenie niskie

zwiekszenie ruchu samochodowego w kierunku Inowroctawia - natezenia niskie/Srednie
presja na zainwestowanie sgsiednich terenow rolnych - natezenie niskie/Srednie
dzielenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej - natezenie niskie

wylgczenie przestrzeni wysokoprodukcyjnej dla rolnictwa - natezenie niskie/$rednie

Kolorem zo6itym zaznaczono obszar pozostawiany w rolniczym uzytkowaniu.

Zatgcznik do prognozy oddziatywania na $rodowisko.
Zrédto ortofotomapy: GoogleEarth
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