. OPIS TECHNICZNY DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Cze$é formalno - prawna.

I.1. Dane ewidencyjne :

e Obiekt: BUDOWA INKUBATORA PRZETWORSTWA LOKALNEGO W LOJEWIE

o Adres: 88-101 Lojewo, dziatka nr 132/3 i 195/9

o Inwestor: URZAD GMINY INOWROCLAW, ul. Krélowej Jadwigi 43, 88-100 Inowroctaw

2. Podstawa opracowania :

a) szczegGtowe wytyczne Inwestora, uzgodnienia, spotkania robocze, uzgodnienia miedzybranzowe,
b)  mapa sytuacyjno-wysokosciowa z granicami i urzadzeniami podziemnymi w skali 1:500,

c) Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

d) wizja lokalna na terenie,

e) opinia geotechniczna,
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przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy budowlane i branzowe oraz

dane z literatury fachowej.

1.3. Uzgodnienia dokumentacii:
a) W zakresie ochrony przeciwpozarowej z Rzeczoznawca, ds. ppoz.

b) W zakresie spraw higienieniczno-sanitarnych z Rzeczoznawca, ds. hig.-sanit.

4. Dokumenty formalno - prawne:
a) Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

b)  Oswiadczenie projektantéw o wykonaniu projektu zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Przedmiot Inwestycji :

Inwestycja polega na budowie inkubatora przetwdrstwa lokalnego w tojewie. Projektowany inkubator w rzucie
poziomym sktada sie z trzech potaczonych ze soba, prostokatéw o réwnej szerokosci: dwdch réwnolegle utozonych
do siebie oraz 1 prostopadiego — tacznika. Budynek o wymiarach zewnetrznych: 25,37m x 13,14m jest budynkiem

parterowym z dachem wielospadowym o kacie nachylenia 25°.

3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki :

a) Przedmiotowe dziatki 132/3 oraz 195/9 zlokalizowane saw miejscowosci Lojewo.

O

) Teren dziatek jest ze spadkiem w strone zachodnia, na koficu zakoriczony skarpa,

o

) Nieruchomosci sa nie ogrodzone.

o

Na dziatce nr 195/9 jest zlokalizowany budynek gospodarczy przeznaczony do rozbidrki.
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Sasiedztwo projektowanego budynku stanowia dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi



oraz garazowymi. Najblizsze sasiedztwo stanowi:
- 0d strony pétnocnej- droga gminna (w odlegtosci min. 4,0m),
- od strony potudniowej — zabudowa mieszkalna oraz garazowa (w odlegtosci 11,36m),

- od strony zachodniej — teren rekreacyjny nadbrzeza ( w odlegtosci min. 13,06m).

4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

a) usytuowanie budynku na dziatce

Projektowany budynek bedzie usytuowany w linii rdwnolegtej do istniejacej linii zabudowy w odlegtosci 26,07m od
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Od strony pétnocnej granicy dziatki, bardziej wysuniety naroznik budynku
Zlokalizowany jest w odlegtosci 4,0m. Gtéwne wejscie usytuowane bedzie od strony potudniowej. Doktadna

lokalizacja zgodna z projektem zagospodarowania terenu.

b) uktad komunikacyjny

o  Wijazd i wyjazd projektuje sie od strony wschodniej przez dz. nr 132/3 z drogi gminnej.

e  Projektuje sie migjsca parkingowe w ilosci 6 sztuk o wymiarach 2,3 m x 5 m w tym jedno miejsce dla oséb
niepetnosprawnych o wymiarach 3,6 m x 5 m (przy utwardzonej drodze wewnetrznej). Parkingi nalezy utwardzic
kostka, brukowa w kolorze grafitowym. Cztery miejsca postojowe wraz z miejscem dla osob niepetnosprawnych
dostepne sa z frontu budynku, kolejne dwa miejsca usytuowane sa z tytu budynku, z przeznaczeniem na postdj
dostaw towarow.

e  Projektuje sie droge wewnetrzng utwardzong, kostka brukowa w kolorze szarym. W czesci frontowej — droga
dojazdowa do parkingu o szerokosci 5,0 m oraz droga dla dostaw towaru prowadzaca na tyt budynku o szerokosci

e 3 m zakoriczony placem manewrowym.

e  Chodniki o szerokosci 1,5 m nalezy wykonac z ptyty chodnikowej kolorze szarym z obrzezem trawnikowym z

jednej kostki w kolorze grafitowym.

¢) uzbrojenie techniczne
o  Energetyka - budynek bedzie zasilany z sieci energetycznej zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi
poprzez projektowane przytacze elektroenergetyczne - wykonanego na podstawie przepiséw odrebnych.
e Telekomunikacja budynek bedzie posiadt podtaczenie telekomunikacyjne - wykonane na podstawie przepisow
odrebnych.
e  Zaopatrzenie w wode — instalacja w budynku bedzie zasilana z sieci wodociagowej poprzez projektowane
przytacze wodociggowe —wg odrebnego proj. branzy sanitarne
Hydranty istniejace znajduja, sie w odlegtosci mniejszej niz 75,0m od projektowanego budynku.

e Kanalizacja sanitarna — Scieki sanitarne z budynku odprowadzone beda poprzez przytacze do kanalizy

sanitarnej — wg odrebnego proj. branzy sanitarne;
e  Zaopatrzenie w energie cieplna — z projektowane] kottowni gazowej

e  Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — powierzchniowo na teren dziatki



d) uksztattowanie terenu i zieleni

W czesci frontowej dziatek od strony wschodniej — projektuje sie zachowac istniejacy spadek terenu o nachyleniu
3,6% w strone projektowanego budynku oraz na catej szerokosci elewaciji frontowej zastosowac przeciwspadek o
nachyleniu 1%. Cze$¢ centralna zwiazana z bezposrednia komunikacja, budynku zostata zaprojektowana na jednym
réwnym poziomie ( 82,20m n.p.m.). Rdznice spadku terenu nalezy zgubi¢ w tylnej - zachodniej czesci dziatki 195/9 w

spadku 6,15% oraz przy potudniowej granicy na szerokosci 50 cm.

- zielen istniejaca i projektowana

Na terenie projektowanej budowy znajdujg, sie 2 drzewa przeznaczone do zachowania oraz krzewy w wieku ponizej
10 lat przeznaczone do wycinki. Po wykonaniu prac budowlanych nieutwardzony teren nalezy wyréwnac,
uporzadkowac i zagospodarowac jako trawnik. W miejscach zaznaczonych nalezy sadzi¢ krzewy zimozielone gat.

Bukszpan ( 70szt.)

- utwardzenia na dziatce

Utwardzenia chodnika nalezy wykona¢ z ptyty chodnikowej ptukanej 35x35 gr. 5m w kolorze szarym, obrzeza z
jednej kostki w kolorze grafitowym gr. 6 cm. Plyty nalezy wykonadé na 5 cm warstwie podsypki z drobnego kruszywa
oraz pospdice grubosci 15 cm.

Droge wewnetrzna oraz miejsca postojowe i utwardzenie Smietnika nalezy wykonac z kostki brukowe;

10 cm x 20 cm i gr. 10 cm w kolorze szarym i grafitowym, na podsypce cementowo-piaskowej grub. 3 cm

- g6rna warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie frakcji 5/31,5 mm grub. 8 cm

- dolna warstwa podbudowy z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie frakcji 31,5/63 mm grub. 15 cm

- warstwa odsaczajaca z piasku grub. 10 cm.

Opaska dookota budynku na szer. 40-50 cm ograniczona obrzezem w kolorze grafitowym gr. 6 cm wylozona

otoczkami w kolorze szarym gr. 10cm utozonymi na agrowtokninie.

- ogrodzenie nieruchomosci

Ogrodzenie w systemie ze stalowych paneli na prefabrykowane] betonowej podmurdwce. Dlugos¢ panelu 2,5m z
podwdjnych pretow poziomych 15x5 mm i pionowych @ 5mm wys. 1,60 m, spawanych punktowo, montowanych na
systemie stupkow Nylofor City i F, powleczonych poliestrem w kolorze grafitowym. W miejscu wskazanym montowac

brame rozwierna, szerokosci 3,0 m oraz furtke szerokosci 1,0m zgodnie z projektem Zagospodarowania Terenu.

- projektowane naziemne zbiorniki gazowe 2700l
We wschodniej czesci dziatki nalezy zlokalizowac zbiorniki gazowe w odlegtosciach:
- od projektowanego budynku: 15,00m

- od potudniowej granicy dziatki: 3,0m



- miejsca gromadzenia odpaddw statych

We wschodniej czesci dziatki nr 132/3 nalezy wykonac ostone Smietnikowa, przeznaczona na 4 kontenery o pojemno-
sci 1201 z funkcja, segregaciji Smieci. Doktadna lokalizacja zgodnie z projektem zagospodarowania terenu w odlegto-
$ci od granicy pétnocne 3,91m. Fundament z bloczkéw betonowych M6 gr. 25 cm izolowanych w pionie masa, asfal-
towo kauczukowa, , w poziomie z 2x papa asfaltowa, uktadang na lepiku bitumicznym,

Mury z bloczkow gazobetonowych gr. 24 cm wys. 1,8m otynkowane tynkiem fakturowym w kolorze szarym na siatce
PCV, mur zakoriczony obrdbka blacharska z blachy stalowej ocynkowanej w kolorze szarym.

Utwardzenie wykonac z kostki brukowej w kolorze grafitowym.

5. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki:
POWIERZCHNIA DZIALEK : 1 488,00 m?

- dziatka nr: 195/9: 1 319,00 m?

- dziatka nr: 132/3: 169,00 m?

ISTNIEJACA POWIERZCHNIA ZABUDOWY przeznaczona do rozbidrki : 106,92 m?
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ZABUDOWY INKUBATORA : 264,21m?
Procent powierzchni zabudowy : 17,76%

PROJEKTOWANE UTWARDZENIE TERENU : 650,00 m?

- kostka brukowa w kolorze grafitowym (parkingi + $Smietnik): 84,00 m?

- kostka brukowa w kolorze szarym (droga wewnetrzna): 449,00 m?

- plyta chodnikowa w kolorze szarym (chodhniki): 77,00 m?

- opaska wokdt budynku, otoczaki w kolorze szarym: 40,00 m?

POWIERZCHNIA ZIELONA: 573,88 m?

Procent powierzchni biologicznie czynnej: 38,57%

6. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego.
Planowana inwestycja znajduje sie w strefie B ochrony konserwatorskiej. Projekt budowlano-wykonawczy budynku

zostanie uzgodniony z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw Delegatura w Bydgoszczy.

7. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Budynek nie spowoduje zagrozen dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw terenéw sasiednich.
Uciazliwos¢ zwiazana z funkcja budynku zamknie sie w granicach dziatki.

Inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

8. Inwestycja nie znajduje sie na terenie szkéd gérniczych.

Opracowata:



