i
B B |

P X
Foarriimag Few mng o o B,
Yy ff:l’&%’f:?z'«‘eﬂ’ﬁ

wWof kujawsko - pomorshie

Inowroctaw, dnia 26 lipca 2021 r.
ZP.6730.33.2021 :

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art, 60 ust 1, 4, art. 671 ust..1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku

T . reprezentowanej przez
petnomocnika z dnia
22.02.2027r,,

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA

reprezentowanej przez petnomocnika

dla  zmiany zagospodarowania terenu polegajq:cej .na  budowie farmy
fotowoltaicznej Tupadiy | o mocy do TMW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, na terenie czesci dziatki nr 95/14 obreb Tupadty, gm. Inowroctaw.

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jégo iabudowy,
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, stanowig zatgcznik do decyzji.

Rodzaj inwestycji - instalacja odnawialnego zrédta energii;

1. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz z
przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z
Polskich Norm;

2} projekt budowiany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych |
uzgadniajacych, wymaganych przepisami  szczegolnymi dla  tego rodzaju
przedsiewziecia. :

2. Parametry, cechy i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania



terenu:

1) dopuszcza sie budowe farmy foiowo]taicznej Tupadly | o mocy do 1MW wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna,

2) powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje do 1,8ha,

3) dopuszcza sie montaz paneli fotowoltaicznych na konstrukeji wsporcze] o
wysokosci do 4,5m, ‘

4) dopuszcza sie budowe kontenerowej stacji transformatorowe;,

a) obiekt jednokondygnacyjny;
b) ‘maksymalna wysokosc projektowanej zabudowy do 6m;
€) powierichnia zabudowy dla projektowanego obiektu do 60rm?
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej dia projektowanego obiektu do
12m;
e) geometria dachu:
- dach-ptaski, jedno lub dwuspadowy,
kat nachylenia potaci dachowych od 1,5° do 25,

5) dopuszcza sie realizacje pozostate] niezbednej infrastruktury technicznej, w tym
inwerterdw, przytaczy i przewoddw elektroenergetycznych niskiego i Sredniego
napiecia, sieci teletechnicznej i telekomunikacyjnej, ogrodzenia terenu oraz
pozostatych elementdw farmy fotowoltaiczne),

6) linia zabudowy - nie wyznacza sie,

7) w projekcie inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w decyzji Wéjta Gminy
Inowroctaw 0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
G0S.08.6220.39.19.2019.2020, z dnia 29.04,2020 .

3. Warunki dotyczgce ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja
nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz.
283 ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
Srodowisko (Dz. U z 2019 r., poz. 1839). inwestor uzyskat decyzje Wojta Gminy
Inowroctaw o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GOS.DS.6220.39.19.2019.2020,
z dnia 29.04.2020 . '

4. Ustalenia dq‘tyczqce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej - planowana inwestycja jest zlokalizowania na terenie objetym
forma ochrony zabytkdw, o ktérej mowa w art, 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.). Teren
objety niniejsza decyzjg zlokalizowany jest w strefie ,\W” ochrony archeologicznej. Nalezy
prowadzi¢ prace ziemne pod nadzorem archeologicznym a w przypadku odstonigcia
reliktow historycznych obowigzkiem przeprowadzenia niezbednych archeologicznych
badan ratowniczych, zgodnie z zakresem projektu budowlanego.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng - projektowanym przylgczem na
warunkach gestora sieci;
b) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy,



¢) sposéb odprowadzania sciekow - nie dotyczy; ‘

d) gospedarka odpadami statymi - nalezy zapewni¢ utrzymanie porzadku i
czystosci przez korzystanie z urzadzen stuzacych do zbierania odpadow
komunalnych w sposab umozliwiajgcy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Dz. U.
z 2020 r., poz. 1439 ze zm.);

e) dostep do drogi - nie dotyczy,

f) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych - nie wyznacza sie.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

(RS}

okresienie warunkaw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964, r. Kodeks

cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu

swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zaktocaly korzystanie z

nieruchomosci  sasiednich,  wynikajagca ze  spoleczno-gospodarczego

przeznaczenia nieruchomosd | stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z

waody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow tgcznosci:

nalezy spetnic warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze

techniczne warunki przytgczenia okresione przez poszczegélne jednostki

organizacyjne, dokonujgce przytaczenia podmictow do sieci
wadnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu swiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt iudzi: :

nalezy spetnic wymagania ckreslone w 8§ 13 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkédw technicznych, jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze

zm.), stosownie do przepisow § 4 i 8 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w

razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkecjonalno-technicznych lub

odstepstwa od przepisdw techniczno-budowlanych;

okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zaktdcenia elektryczne | promieniowanie: ;

a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.) poziom halasu nie moze
przekracza¢ wartoéci ustalonych dla tych terendw podanych w tabeli 1
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112);

b) planowana inwestycia nie moze wprowadza¢ do powietrza wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.};

c) nalezy przestrzegac wymagan ckreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakioceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w sklad
planowanej inwestycji, stosownie do przepisdw rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegotowych warunkow

[F8)



funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623 z
pazn, zm.). '
5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczéniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jakos¢ powietrza i
powinna pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomow substancji ponizej
dopuszczalnych dla nich poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, ktare
zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012
r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r.
poz. 1031 ze zm.),

b) planowana inwestycja nie moze wpltywac negatywnie na jakos¢ wod i powinna
pozwala¢ na utrzymanie je] powyzej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624),

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby
okredlonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 .
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U.z 2016r., poz, 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzig, osuwiska):

a) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gorniczym w
rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geolagiczne i gornicze (Dz. U. z
2020r., poz. 1064 ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe
wplywy robot gorniczych zaktadu gérniczego, w tym na osuwanie sig mas
ziemnych;

b) teren planowane] inwestycji nie lezy w obszarze szczegblnego zagrozenia

powodzig w rozumieniu art. 14 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz.
624).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:
- nie wystepuja,

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) po uzgodnieniu projektu decyzji z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Inowroctawiu (postanowxenle znak: N.NZ-42-3-97-1/21 z dnia 11
czerweca 2021 r.),

2) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawach ochrony gruntow rolnych ze Starostg
Inowroctawskim (uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowamu przestrzennymy;

3) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie melioracji wodnych z Zarzadem Zlewni
w Inowroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (uzgodnienie
dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymy),

4) po uzgodnieniu projektu decyzji‘ w sprawie ochrony konserwatorskiej
z  Wojewddzkim . Urzedem  Ochrony Zabytkdw  (postanowienie  znak:
WUQZ.DB.ZAR.5151.1.25.2021.TZ z dnia 7 czerwca 2021 r.);

5) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$é¢ uzgodnienia projektu decyzji



z pozostalymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

6} w przedmiotowe] sprawie nie zachodzi koniecznogé uzyskania uzgodnien
wynikajgcych z przepisow adrebnych, '

10. Linia rozgraniczajgca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zatgeznik nr 1 - stanowiacy integralng czeéé niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.02.2021 r, . reprezentowana przez
petnomocnika wystgpita do Wojta Gminy Inowroctaw
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany zagospodarowania terenu
pclegajace] na budowie farmy fotowoltaicznej Tupadty | ¢ mocy do 1MW wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczna, na terenie czeSci dziatki nr 95/14 obreb Tupadty,
gm. Inowroctaw., . : :

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanegd przeprowadzona przez organ
lokalizacyjny wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania tereriu nalely do tzw.
innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1
tejze ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. =~

Tym samym wniosek inwestora zostal sformutowany prawidtowo | zawierat
wszystkie niezbedne elementy, ktore okredlono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy
I nie wymagat dotaczenia do niego zadnych dbkumentQ'W wynikajacych z przepiséw
szczegoinych.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego pismem z dnia
20 kwietnia 2021 r, zawiadomicno strony biorace udzial w postepowaniu
w przedmiotowej sprawie 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie,
Sporzadzenie  projektu  decyzji  powierzono  osobie posiadajgcej uprawnienia
urbanistyczne,

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 12 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang
inwestycjg. Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogdlnego
ustalono takze, Ze teren planowane] inwestycji nie lezy na terenach pi‘zeznaczonych w
tym planie dla reafizacji inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3
| art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powyzszym
nie sq wigc wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz
starastg. W mysl art. 53 ust. 3 rozpoznano stosunki wlasnosciowe dotyczace otoczenia
terenu planowanej inwestycji w sposoh umozliwiajacy ustalenie stron postepowania
administracyjnego. . ) T

Z uwagi na charakter planowane] inwestycji - budowa i_nstalacji fotowoitaicznej,
stanowigcej instalacje odnawialnego Zrodta energii, zgodnie z art. 61 ust. 3 Lstawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym postepowaniu
administracyjnym nie zastosowano przepisow art. 67 ust. 1 pkt. 1, 2 ww. ustawy.



Oceniajac spetnienie tacznych warunkdw, ktore umozliwiaja wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i wskazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 3-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:
— istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

~ teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na
podsta_wie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

— zaden z przepiséw odrebnych nie sprzeciwia sig realizaji inwestycji objete]
niniejszg decyzja.

Wajt Gm%ny_]nowrbc’raw wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w inowroctawiu,

2) Starosty Inowroctawskiego, .

3) Zarzadu Zlewni w Inowroctawiu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie,

4) Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,

W myél art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735) organ zapewnit stronom czynny udziat w
kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umoziiwit wypowiedzenie sig,
co do zebranych dowoddw i materiatdw. Pismem z dnia 26 maja 2021 r. strony
postepowania jako whasciciele dziatki nr 1 Krusza Zamkowa wniesli sprzeciw w zakresie
podigczenia  planowanej inwestycji  do istniejacych  urzadzen  energetycznych
zlokalizowanych na ich dziatce. Wnioskodawca wskazat, iz budowa farmy fotowoltaiczne]
do 1 MW wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszacg obejmuje swoim zakresem
wylacznie dziatke nr 95/41 obreb Tupadly. Miejsce przytaczenia zostanie wyznaczone na
etapie ubiegania sie o warunki przytgczenia. Whasciwy miejscowo Operator w wydanych
warunkach przylgczenia okresli do jakiego miejsca bedzie miat podtaczyé sie Podmiot
Przytaczany. Miejscem przylaczenia dla farmy fotowoltaicznej moze by¢ linia SN lub pole
liniowe GPZ stanowigce wlasnos¢ Operatora.

Mozliwos¢ oparcia decyzji negatywnej ustalenia warunkow zabudowy na braku
aprobaty czynitoby z decyzji orzeczenie o charakterze zblizonym do uznaniowego.

W zwiazku_z powyzszym orzeczono jak w sentenci.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci |
uprawnien 0s8b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o



warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnijoskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadiu,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwolehiu na budowe,

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
daty jej doreczenia. ‘ _

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moZe zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publiczne], ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, Co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wpkyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania waasmaJacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. '

Zataczniki:

Nr 1 Czesc graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr 2. Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodaz owania terenu (otrzymujg
whnioskodawca, a/a)

Otrzymuja;
1. strony postepowania wg wykazu znajduigcego sie w aktach sprawy;
2. Ala
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