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DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735) po rozpatrzeniu wniosku

z'dnia 18.05.2021 r,
(wplyw: 31.05.2021 r.),

USTALAM
WARUNKI! ZABUDOWY

DLA

dla zmiany zagospodarowania terenu .polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej ,Stonsko” o mocy do 6MW wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng, na terenie czesci dzialek nr 232/2, 232/3 obreb Stonsko,
gm. Inowroctaw.

Wyniki analizy warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, stanowia zatacznik do decyzji,

Rodzaj inwestycji - instalacja odnawialnego Zrodta energii,

1. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r,, poz. 1333 ze zm.) oraz
z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkamu wynikajgcymi
z Polskich Norm,
2} projekt budowlany winien zawieral pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
i uzgadniajacych, wymaganych przepisami szczegolnyw dla tego rodzaju
przedsiewziecia,

2. Parametry, cechy i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: '
1) dopuszcza sie budowg elektrowni fotowoltaiczne] o mocy do 6MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna,



2) powierzchnia zabudowy terenu po zrealizowaniu planowanej inwestycji do 6ha,

3) dopuszcza sie montaz paneli fotowoltaicznych na  konstrukcji wsporcze]
o wysokosci do 4m,

4) dopuszcza sie budowe czterech kontenerowych stacji transformatorowych nN/SN:
a) obiekty jednokondygnacyjne;

b) maksymalna wysckos¢ projektowane]j zabudowy do 3,5m;
) powierzchnia zabudowy dla kazdego obiektu do 35m?
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej dla kazdego obiektu do 8m;
e) geometria dachdw:
- dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe,
-~ kat nachylenia pofaci dachowych od 1,5° do 35°,

5) dopusicza sie realizacje pozostatej niezbgdnej infrastruktury technicznej, w tym
inwerterdw, przytaczy i, przewoddw elektroenergetycznych niskiego i sredniego
napiecia, instalacji sterowniczych, obiektow szaf elektroenergetycznych, systemu
monitoringu, oéwietlenia i ogrodzenia terenu, infrastruktury drogowe] oraz
pozostatych elementéw farmy fotowoltaiczne],

6) linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych obiektow -
jak na zataezniku graficznym do decyzji;

7) w projekcie inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymeogi okreslone w decyzji Wojta Gminy
Inowroctaw, o $rodowiskowych uwarunkowaniach, z dnia 08.01.2021 r., znak:
G0S.DS8.6220.36,14.2020. ‘

3. Warunki dotyczgce ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja
nalezy do przedsiewzie¢, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jege ochronie, udziale spoteczenstwa w
achronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r,, poz.
247 ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywad na
$rodowisko (Dz. U z 2019 r., poz. 1839). Inwestor uzyskai decyzje Wojta Gminy
Inowroctaw, o $rodowiskowych uwarunkowaniach, z dnia 08.01.2021 r., znak:
G0S.D$.6220.36.14.2020, stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

4, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej - planowana inwestycja jest zlokalizowania na terenie objetym
forma ochrany zabytkdw, o ktérej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
achronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.). Teren
objety niniejszg decyzjg zlokalizowany jest czesciowo w strefie ,W* ochrony
archeologicznej.

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng - projektowanym przytgczem na
warunkach gestora sieci; '
b) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy;
) sposob.odprowadzania Sciekow - nie dotyczy;
d) gospodarka odpadami stalymi - nie dotyczy - planowana inwestycja nie
wymaga korzystania z wurzadzen stuzacych do zbierania odpadow
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komunalnych;
e) dostep do drogi - nie dotyczy; _
f) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych - nie wyznacza sie.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

3)

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

cywilny (Dz. U. z 2020 r,, poz. 1740 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu

SWEEO prawa powstrzymywac sig od dziatan, ktére by zaktocaly korzystanie z

nieruchomosci  sgsiednich, wynikajgcg  ze spoteczno-gospodarczego

przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych, w tym od dziatan
polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;
okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania

z wody, kanalizacji, energii elektryczne; | cieplnej oraz ze $rodkow facznodci:

nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze

techniczne warunki przylaczenia okreélone przez poszczegdlne jednastki
organizacyjne, dokonujgce przytaczenia podmiotow do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych | telekomunikacyjnych;

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: o

nalezy speinic wymagania okreélone w § 13 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1065 ze

zm.), stosownie do przepiséw § 4 | § 5 tego rozporzgdzenia, z zastosowaniem

W razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-téchnicznych lub

odstepstwa od przepiséw techniczno-budowlanych; ' e

okreslenie warunkdw ocﬁrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie; :

a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawg ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r, poz. 1219 ze zm.) poziom hatasu. nie moze
przekracza¢ wartosci ustalonych dla tych terendw podanych w tabeli 1
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu'w Srodowisku (Dz. U. 22014 r, poz. 112);

b) planowana inwestycja nie moze wprowadzac do powietrza waody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U, z 2020 r., poz. 1219 ze zm.);

) nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktdceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad
planowanej inwestycji, stosownie do przepisow rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegdtowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623
z pdin. zm.).

okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jako$¢ powietrza
I powinna pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomow substancji ponize]
dopuszczalnych dia nich poziomdw lub co najmniej na tych poziomach, ktére
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zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra $rodowiska dnia 24 sierpnia 2012
. w sprawie poziomdw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 1.
poz. 1031 ze zm.), .

b) planowana inwestycja nie moze wplywa¢ negatywnie na jakosc wod | powinna
pozwala¢ na. utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 1.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.),

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci  gleby
okredlonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016,
w sprawie sposcbu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U.z 2016r., poz, 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw iub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska}:

a) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sig na terenie gorniczym
w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze
(Dz. U. z 2020 r., poz. 1064 ze zm.) | tym samym obszar ten nie jest narazony
na szkodliwe wplywy robot gérniczych zaktadu gérniczego, w tym na
osuwanie sie mas ziemnych;

b) teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze szczegdinego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 14 pkt 34 ustawy Prawo wodne {Dz.U. z 2021 r.
poz. 624 ze zm.). '

8. Ustalenia wynikajace z innych przépiséw odrebnych:

- nie wystepuia,

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1)

2)

po uzgodnieniu projektu decyzji z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Inowroctawiu (postanowienie znak: N.NZ-42-3-156-1/21 z dnia
1 wrzesnia 2021 r.); '

po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawach achrony gruntow rolnych ze Starostg
Inowroctawskim (uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy,

po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie melioracji wodnych z Zarzadem Zlewni
w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (postanowienie
snak: GD.5.1.522.40.2021.Gj z dnia 31 sierpnia 2021.r.);

po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie ochrony konserwatorskiej
z Wojewoddzkim Urzedem  Ochrony Zabytkow (postanowienie znak: WU
07.DB.ZAR.511.15.40.2021.TZ z dnia 19 sierpnia 2021 r.);

po uzgodrieniu projektu decyzji w sprawie terenu przylegtego do drogi z Zarzadcg
Drog Powiatowych (uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

w przedmiotowej sprawie nie sachodzi koniecznoé¢ uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust, 4 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

w przedmiotowe] sprawie nie zachodzi koniecznoé¢ uzyskania uzgodnien
wynikajgcych



Z przepisdw odrebnych.

10. Linia rozgraniczajgca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zatacznik nr 1 - stanowigcej integralng czes¢ niniejszej decyzj,

UZASADNIENIE

W dniu 18.05.2021 r. (wplyw: 31.05.2021 r’ wystapita
do Wajta Gminy Inowroctaw z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajace] na budowie farmy fotowoltaicznej ,Storsko”
0 mocy do 6MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na terenie czesci dziatek nr
232/2,232/3 obreb Stonska, gm’ Inowroctaw. =

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez organ
lokalizacyjny wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw.
innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1
tejze ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidiowo i zawierat
wszystkie niezbedne elementy, ktore okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnlanej ustawy |
nie wymagat dofaczenia do niego zadnych dokumentéiv wynikajgcych z przepisaw
szczegolnych., _

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego pismem z dnia 10
czerwca 2021 r., zawiadomiono strony biorace udziat w postepowaniu w przedmiotowej
sprawie 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie. Sporzadzenie projektu
decyzji powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne,

W ramach analizy, o ktore] mowa w art, 53 ust. 3 pkt 112 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang
inwestycjg. Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogolnego
ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w
tym planie dia realizacji inwestycji celu publicznego, o ktdrym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powyzszym nie sa
wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewoddztwa oraz starostg. W
mysi art. 53 ust. 3 rozpoznano stosunki wiasnosciowe dotyczgce otoczenia terenu
planowane] inwestycii w sposcb umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania
administracyjnego. : _

Z uwagi na charakter planowanej inwestycji - budowa instalacji fotowoltaicznej,
stanowigcej instalacje odnawialnego zrédta energii, zgodnie z art. 61, ust. 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przéstrzennym W niniejszym  postepowaniu
administracyjnym nie zastosowang przepisdw art. 61 ust. 1 pkt. 1, 2 ww. ustawy.

Oceniajgc spetnienie tacznych warunkdw, ktore umozliwiaja wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy i wskazane zostaty w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, tut, organ stwierdzit co nastgpuje:

— istniejace/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,



_ teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plahéw, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,

- zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objgtej
niniejszg decyzja,

. zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

o w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu \okalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowe], o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 1. 0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 478, 784 | 000), ustanowiony zostat
zakaz, 0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

o -strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wojt Gminy Inowroctaw wystgpit o uzgodnienie projektu decyzji do:

Paﬁstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroctawid,

Starosty Inowroctawskiego,

Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zahytkow,

Zarzgdcy Drog Powiatowych.
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W myél art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r,, poz. 735) organ zapewnit stronom czynny udziat w
kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie sig,
co do zebranych dowodow i materiatow.

W zwigzku z powyZzszym 0rzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wkasnosci i
uprawnien aséb trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy. -

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- infy wnioskodawca uzyska pozwolenie na hudowe,
. zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana osfateczna decyzja o pozwoleniu na budows.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego: Kolegium
Odwotawczege w Bydgoszczy za moim poérednictwem w terminie czternastu dni od
daty jej doreczenia. ‘

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat-decyzje. 7
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomaocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
| brak jest moziiwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest moZliwe skuteczne cofniecie odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania. :

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolfaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
adwotawczy postepowania wyjaéniajqcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
Sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbqednym do rozstrzygniecia Sprawy, ‘ :

Zataczniki:
Nr 1 Czesé graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr 2. Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu (otrzymuja
wnioskodaweca, a/a) '

Otrzymuja;

1. strony postepowania wg wykazu znajdujacego sie w aktach Sprawy;
2. Ala e———

ATANO ‘E’Z’\}\

W ~F N

S5 \\O % fipf yejia
\D\ mugr Magddiene Dubrowste
i

e i . ;
S lastepes ‘(‘},DJ miny inowroclaw

I A ,“f






