UCHWALA NR XXXIV/341/2021
RADY GMINY INOWROCEAW

z dnia 23 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Inowroclaw na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2021 r.
poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611 z pézn. zm.")
uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowroclaw na lata
2021 — 20257, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Inowroctaw.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 11, poz. 1243.
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX1V/341/2021
Rady Gminy Inowroctaw
z dnia 23 wrze$nia 2021 r.

Rozdziat 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Inowroctaw
w latach 2021 - 2025

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Inowroctaw obejmuje lokale stanowigce wtasnos¢ gminy, ktéry na
dzien 31 grudnia 2020 r. sktada sie z 22 budynkdéw, w ktérych znajduje si¢ 95 lokali mieszkalnych oraz lokali
z przeznaczeniem na najem socjalny, w tym 1 budynek wspdélnoty mieszkaniowe;.

Tabela Nr 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego z podzialem na poszczegdlne lata:

Lp. Opis wlasnosci 2021 2022 2023 2024 2025
1. Budynki stanowigce w catosci wiasnosé Gminy 21 21 21 21 21
Inowroctaw, w tym:
- ilos¢ lokali na najem socjalny 17 17 17 17 17
- ilo$¢ lokali mieszkalnych 67 67 67 67 67
2. Budynki wspodlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy 1 1 1 1 1

Inowroctaw, w tym:

- ilo$¢ lokali na najem socjalny - - _ - -

- ilos¢ lokali mieszkalnych 1 1 1 1 1
3. Mieszkania w budynkach szkolnych 11 11 11 11 11
- ilo$¢ lokali na najem socjalny - - - - -
- ilos$¢ lokali mieszkalnych 11 11 11 11 11

Tabela Nr 2. Stan techniczny budynkoéw:

Zasob plan techniczny | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
udynkow
dobry 10 11 11 11 11
Budynki z lokalami mieszkalnymi stanowiace w = 6 3 3 5 5
catosci wlasno$¢ gminy Inowroctaw by
Z = = = = =
dobry 1 1 1 1 1
Budynki wspoélnot mieszkaniowych Sredni B 3 ; : B
z udziatem Gminy Inowroctaw
zty = = = = -
dobry 4 4 4 4 4
Mieszkania w budynkach szkolnych $redni 1 1 1 1 1
zly = - = = -
2. Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. Analiza potrzeb remontowych.

1. Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Inowroctaw jest uzalezniony
od wieku budynkoéw, ich utrzymania, jak réwniez od ilosci ijakosci wykonywanych w przysztosci prac
remontowych.

2. Jako priorytetowe, uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogdw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub Srodowiska. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co
najmniej niepogorszonym, aprzy ich systematycznej realizacji majg doprowadzi¢ do poprawy stanu
technicznego nieruchomosci budynkowych.
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3. W zakresie standardu lokali bgdg realizowane przede wszystkim zadania majace na celu zapewnienie
sprawnych iodpowiednich do kubatury Zrédet ciepta, sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych
i fazienkach oraz sprawnej stolarki okiennej i drzwiowej.

Tabela Nr 3. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdw i lokali:

Rok Miejscowosé Nr budynku Zakres planowanych robét w poszczegélnych latach
2021 | CIESLIN 13 Remont dachu
2021 | BALCZEWO 14 Remont dachu
2022 | KOMASZYCE 13 Remont klatki schodowej
2022 | LATKOWO 14 Wymiana pokrycia dachowego
2023 | JAKSICE, UL. DWORCOWA 10 Remont klatki schodowej

PALAC
2023 | KLOPOT 31 Wykonanie nowej elewacji
2024 | KRUSZA ZAMKOWA 29 Remont klatki schodowej
2024 | KRUSZA PODLOTOWA 31 Naprawa dachu wraz z wykonaniem nowej elewacji
2025 | PLAWIN 17 Remont klatki schodowej
2025 | PLAWIN 17 Wykonanie nowej elewacji
2026 | SELONSKO 29 Remont klatki schodowej
2026 | BALCZEWO 14 Wykonanie nowej elewacji

Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali

§ 3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona z urzgdu lub na wniosek najemcy,
uzaleznione to bgdzie od stopnia zainteresowania najemcoéw, z zachowaniem zasad wynikajgcych z ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat Rady Gminy Inowroctaw.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale z przeznaczeniem na najem socjalny.
2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wéjt Gminy Inowroctaw.

3. Ustalony czynsz skfada¢ si¢ bedzie zczynszu podstawowego iczynnikéw podwyzszajgcych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkows.

4. Czynnikami podwyzszajacymi stawke czynszu sg lokalizacja budynku oraz wyposazenie budynku
i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje takie jak instalacja doprowadzajaca wodeg, instalacja centralnego
ogrzewania.

5. Warunkiem obnizajgcym czynsz moze by¢ znaczne pogorszenie stanu budynku.

6. Dtuznikom posiadajgcym zaleglosci czynszowe umozliwia si¢ splate naleznosci w formie rzeczowe;j.
Nadzor nad realizacjg sptaty naleznosci w formie rzeczowej bedzie sprawowat administrator zasobu gminnego.

Rozdziat 5.
Sposoéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 5. 1. Zasady i sposéb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy pozostajg do dyspozycji Woéjta Gminy Inowroctaw zzachowaniem i przestrzeganiem przepisow
wynikajgcych z ustawy o ochronie praw lokatoréw oraz z zastosowaniem przepiséw Kodeksu cywilnego.

2. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania lokalami i budynkami.

] Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 6. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2025 beda:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;

2) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe;
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3) srodki wiasne z budzetu Gminy.
§ 7. Nie przewiduje si¢ zmian zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdziat 7.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 8. Wydatki na pokrycie kosztow obejmujg w szczegoélnosci:

Rodzaj Lata

kosztow 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej 250.000 zt 250.000 zt 250.000 zt 250.000 zt 250.000 zt 250.000 zt
Eksploatacji
Koszty remontéw 300.000 zt 150.000 zt 300.000 zt 400.000 zt 400.000 zt 400.000 zt
oraz koszty
modernizacji
Koszty 120.000 zt 300.000 zt 250.000 zt 400.000 zt 400.000 zt 300.000 zt
inwestycyjne
Koszty utrzymania | 2.600 zt 2.600 zt 2.600 zt 2.600 zt 2.600 zt 2.600 zt
budynku w
miejscowosci
Batkowo 7
Ogoélem 672.600 zt 702.600 zi 802.600 zi 1.052.600 zi 1.052.600 zi 952.600 zi

Rozdziat 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. Dziatania majgce na celu poprawg¢ wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane beda w miarg zaistnienia okoliczno$ci powodujacych mozliwos$¢ ich podjgcia (m
in. opuszczenie lokalu przez najemce, zbyt duza powierzchnia lokalu wstosunku do ilosci o0séb
zamieszkujgcych)

2. Do dziatan tych naleza:
1) zamiana lokali miedzy najemcami;
2) przeniesienie najemcy wraz z rodzing do innego lokalu;
3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

4) dgzenie do prowadzenia remontéw w takim zakresie, ktéry nie wymaga przydzielenia lokalu zamiennego.
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego naklada na Rade Gminy obowiazek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry powinien by¢ opracowany na co najmniej piec
kolejnych lat oraz obejmowaé migdzy innymi prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy, planowang sprzedaz lokali, plan remontéw imodernizacji, zasady polityki
CZYNSZOWE].

Celem niniejszej uchwaly jest realizacja zadan Gminy, wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa
oraz okreslenie kierunkdéw polityki mieszkaniowej, majacych na celu poprawe i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Inowroctaw.

Program reguluje zasady, prognozy oraz polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Inowroctaw na lata 2021 - 2025.

W zwiagzku z powyzszym zasadne jest podjecie uchwaty.

Przewodnjczacy

Krzysztof Koltunski
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