WEIT 7,
Gminy inowrorfﬁw
wojf. kujawsko - pomorskie

ZP.6730.5.2021

Inowroctaw, dnia 28 pazdziernika 2021 r.

DECYZJA |

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 67 ust. 1, art. 63 ust. 21 art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnege (Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu
wniosku \ z dnia 22.12.2020 r. (wplyw:
28.12.2020 1)), |

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie instalacji
fotowoltaicznej o mocy do SMW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie
czesci dziatki nr 56 obreb Géra, gm. Inowroctaw.

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz'stanu faktycznego | prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji, stanowig zatgcznik do decyzji. '

Rodzaj inwestycji - zabudowa produkcyjna - produkcja energii elektrycznej.

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r,, poz. 1333 ze zm.) oraz
z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi
z Polskich Norm;
2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujacych
i uzgadniajacych, wymaganych przepisami szczegslnymi dla tego rodzaju
przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: |
1) dopuszcza sie budowe instalacji fotowoltaicznej o mocy do SMW  wraz
z infrastruktura towarzyszaca,
2) powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje tacznie do 7.4ha,
3) dopuszcza sie montaz paneli fotowoltaicznych na  konstrukcji ,wsporcze,
o wysokosci do 4m,



4) dopuszcza sie budowe kontenerowej stacji transformatorowej 0,4/15kV,

5) dopuszcza sie budowe kontenera technicznego,

6) dopuszcza sie realizacje pozostatej niezbedne] infrastruktury technicznej, w tym
inwerteréw, przytaczy i’ przewodéw elektroenergetycznych niskiego i éredniego
napiecia, linii swiatfowodowej, ogrodzenia, drég wewngtrznych oraz pozostatych
elementow farmy fotowaoltaicznej,

7) linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy dla posadowienia instalagji
fotowoltaicznej - jak na zataczniku graficznym do decyzji,

8) w projekcie inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w decyzji Wojta Gminy
Inawroctaw o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak: GOS3.05.6220.17.28.2020,
z dnia 25.11.2020 1.

3. Warunki dotyczace ochrony $Srodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja
nalezy do przedsiewzieé, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz.
247 ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na
Srodowisko (Dz. U z 2019 r., poz. 1839). Inwestor uzyskat decyzje Wojta Gminy
Inowroctaw o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak: G0S.DS.6220.17.28.2020, z dnia
25.11.2020 .

4. Ustalenia dotyczace ochrony dz'i_edzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspéiczesnej - planowana inwestycja jest zlokalizowania na terenie objetym
forma ochrony zabytkéw, o kidrej mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.). Teren
objety niniejszg decyzjg zlokalizowany jest w strefie ,W" ochrony archeologicznej (zespot
stanowisk ' archeologicznych ujetych w kujawsko-pomorskiej wojewodzkie] ewidencji
zabytkéw), prace ziemne " nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,
a w przypadku odstonigcia nawarstwien | obiektow archeologicznych wymagane jest
przeprowadzenie niezbednych prac archeologicznych o charakterze ratowniczym.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a)»zaopatrzénie w energie elektryczng -~ projektowanym przytgczem na
warunkach gestora sieci;

b) zaopétrzenie w wode - nie dotyczy;

¢) sposdb odprowadzania sciekow - nie dotyczy;

d) gospodarka odpadami statymi - nie dotyczy - planowana inwestycja nie
wymaga korzystania z urzgdzen stuzacych do  zbierania odpadow
komunalnych; .

e) sposob odprowadzania wdd opadowych i roztopowych - wody opadowe
| roztopowe z obiektow kubaturowych dopuszcza sie odprowadzad
powierzchniowo na grunt, przy zachowaniu warunkéw okredlonych
w przepisach odrebnych i szczegolnych;

f) dostep do drogi - obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (dz. nr ewid.
48); ‘

g) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych - nalezy wyznaczy¢ minimum jedno
miejsce parkingowe.
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6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich:

1)

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

cywilny (Dz. U, z 2020 r., poz. 1740 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu
swego prawa powstrzymywal sie od dziatan, ktére by zakkdcaly korzystanie

z nieruchomosd  sasiednich, wynikajacg ze  spoteczno-gospodarczego

przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w ‘tym od dziatan

polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;
okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania

z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow tacznosci:

nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze

techniczne warunki przytaczenia okreslone przez poszczegolne jednostki
organizacyine, dokonujace przytaczenia podmiotdéw do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych; - '
okreslenie warunkdw ochrony przed pozbawieniem dostepu sw1at+a dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

nalezy spetni¢ wymagania okreslone w 8§ 13 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze

zm.), stosownie do przepisow § 4 i85 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem

w razie potrzeby, odpowiednich rozwiazan funkcjonalno-technicznych lub

odstepstwa od przepisdw techniczno-budowlanych;

okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwodciami powodowanyml przez hatas,

wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawa ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.) poziom hatasu nie moze
przekracza¢ wartosci ustalonych dla tych terendw podanych w tabeli
1 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112);

b} planowana inwestycjg nie moze wprowadzac do powietrza wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 ‘Kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2020 r., poz. 1219 ze zm.);

¢) nalezy przestrzega wymagan okreslonych w warunkach przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie je] zabezpieczenia przed zaktoceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad
planowane] inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegotowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623
z pén. zm.), '

okreslenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jakos¢ powietrza i
powinna pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomdw substancji ponizej
dopuszczalnych dla nich poziomoéw lub co najmniej na tych poziomach, ktore
zostaly ustalone w rozporzagdzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012
r. w sprawie poziomoéw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r.
poz. 1031 ze zm.),
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b)' planowana inwestycja nie moze wplywat negatywnie na jakos¢ wad i powinna
pozwala¢ na utrzymanie jej powyzej albe co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.). Na terenie dziatki nr 56 obreb
Géra, gmina Inowroctaw, wystepuje urzadzenie meliorac]i wodnych (siec
drenarska). W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycje w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej ww.
urzadzenia. lIstniejagce urzadzenia melioracyjne nalezy zachowac lub
przebudowat na koszt Inwestora w porozumieniu z gminna spotkg wodng w
sposab zapewniajacy prawidtowe jego funkcjonowanie. W przypadku braku
spotki wodnej uzgodnienia nalezy dokona¢ z wascicielem gruntu, na ktorym
znajduje sie urzadzenie melioracyjne.

¢) planowana inwestycja nie moze pogarszac standardéw jakosci gleby
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 .
w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzehni ziemi
(Dz. U.z 2016 r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granii: i sposchéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzig, osuwiska):
a) teren .wnjoskowanego zainwestowania znajduje sig¢ na terenie gorniczym
w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.
U.z 2020 r., poz. 1064 ze zm.) i tym samym obszar ten jest narazony na szkodliwe
wplywy robot gérniczych zaktadu gorniczego, w tym na osuwanie sie mas
ziemnych. W przypadku zamiaru prowadzenia robét geologicznych w obszarze
gorniczym, niezaleznie od glehokosci i celu ich wykonania, wymagane jest
posiadanie zatwierdzonego przez Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego
w Gdanskii, planu ruchu zaktadu wykonujgcego roboty geologiczne.
b) teren planowanej inwestycji nie lezy w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 14 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz.
624 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepisow odrebnych:
- nie wystepujg,

9, Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) po uzgodnieniu projektu decyzji z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Inowroclawiu (postanowienie znak: NNZ-42-3-169-1/21 z dnia
12 pazdziernika 2021 r.); .

2) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawach ochrony gruntow rolnych ze Starostg
Inowroctawskim (uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

3) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie melioracji wodnych z Zarzadem Zlewni
w Inowroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
(postanowienie znak: BD.ZPU.1.611.1068.2021.N5 2 dnla 7 pazdziernika 2021 r.);

4) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie ochrony konserwatorskie]
z Wojewddzkim  Urzedem  Ochrony  Zabytkéw  (postanowienie znak:
WUOZ.DB.WZN.5151.1.122.2021.Al z dnia 6 pazdziernika 2021 r.);

5) po . uzgodnieniu projektu  decyzji w odniesieniu do terenow goérniczych
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z Okrggowym Urzedem Gdrniczym w Gdansku (postanowienie znak
GDA.5121.176.2021J0 z dnia 11 paZdziernika 2021 r) '

6) Wojt Gminy Inowroctaw jako zarzadca drogi gminnej, StWIE[’dZH‘ w wyniku
przeprowadzonej analizy, ze realizacja zamierzone] inwestycji na tej nieruchomosci
nie wpltynie negatywnie na bezpieczefistwo ruchu drogowego, w tym réwniez
pieszego. Powyzsze stwierdzenie spetnia wymaog, okreélony w art. 53 ust. 4 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach
zabudowy wydaje organ bedacy jednoczednie zarzadca drogi nie stosuje sie trybu
okreslonego w art. 106 KPA co do wydania przez ten organ dla samego siebie
postanowienia; :

7) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznos$é uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) w przedmiotowe] sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnien
wynikajacych z przepisow odrebnych.

10. Linia rozgraniczajgca terén inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zatgcznik nr 1 - stanowigcy integralng czesc niniejsze] decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 22.12.2020 r. (wphyw: 28.12.2020 r.) .. wystapita do Wojta
Gminy Inowroctaw z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy' dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie instalacji fotowoltéicznej © mocy do
SsMW wraz z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie czesci dziatki nr 56 obreb Géra, gm.
Inowroctaw.

Po analizie wniosku stwierdzono, ze dla czesci dziatki nr 56 obowigzuje Uchwata
Nr XVINI/222/2000 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 22 wrze$nia 2000.r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przebiegu rurociggdw
Polskiego Koncernu Naftowego S.A. w granicach gminy Inowroctaw (Dz. Urz, Woj. Kuj.-
Pom. z 2000 r. Nr 79, poz. 622). Z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynika, iz inwestycja polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robét budowlanych, a takze zmianie sposobu uzytkowania ohiektu
budowlanego lub jego czgsd, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 art. 86 ww, ustawy, wymaga
ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy, wytacznie w sytuacji braku planu
miejscowego. Zatem dla czgsci dziatki objetej obowigzujagcym planem miejscowym nie
mozna wydac decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie
z powyzszym teren objety niniejsza decyzjg obejmuje wnioskowang czes¢ dziatki nr 56
dla ktorej nie obowiazuje plan miejscowy.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez organ
lokalizacyjny wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw.
innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia.27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1
tejze ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy,

Tym samym wniosek fnwestora zostal sformutowany prawidtowo i zawierat
wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 wspamniane] ustawy
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i nie wymagat dofgczenia do niego zadnych dokumentow wynikajacych z przepisow
szczegolnych. '

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego pismem z dnia 11
stycznia 2021 r., zawiadomiono strony biorace udziat w postepowaniu w przedmiotowe;
sprawie 0 wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie. Sporzadzenie projektu
decyzji powierzono osobie posiadajace] uprawnienia urbanistyczne.

Po zebraniu wszystkich dowodow dotyczacych niniejszej sprawy oraz po
przygotowaniu przez urbaniste projektu decyzji ustalajgcej warunki zabudowy, Wojt
decyzjg z dhia 11.03.2021 r. ustalit warunki zabudowy dla wnioskowanej inwestydji.
Odwotanie od decyzji w ustawowym terminie ztozyty Inowroctawskie Kopanie Soli
SOLINO S. A., reprezentowane przez radcg prawnego Michata Nowackiego.

W wyniku odwotania Samorzadowe Kolegium'deo’rawcze decyzjg z dnia
19,05.2021 r. (wplyw do tut. organu: 01.06.2021 r.), znak: SKO-4212/85/2021 uchylito
decyzje organu | Instancji i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia.

W' ocenie. Samorzadowego Kolegium Odwotawczego rolg organu pierwszej
instancji w pierwsze] kolejnosci byto rozstrzygniecie czy planowana przez inwestora
instalacja fotowoltaiczna o mocy do SMW zalicza sig do instalacji odnawialnego Zrodta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
sradtach energii, czy do urzadzen infrastruktury przemystowej. Zdaniem Kolegium tut.
organ dokonat btednej oceny kwalifikujac inwestycje jako instalacje odnawialnego zrddta
energii, poniewaz zgodnie z przywotanym w decyzji SKO orzecznictwem
sgdowoadministracyjnym, taka inwestycje nalezy kwalifikowac Jako zabudowe
przemystowg. Zgodnie z powyzszym tut. organ podczas rozpatrywania sprawy powinien
zastosowaé art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalenia = wymagan dotyczacych  nowej  zabudowy
i zagospodarowania terenu w. przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Wobec tego konieczne byto przeprawadzenie
analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu, 0 ktorej mowa w 8 3 ust. 1T ww,
rozporzadzenia. Ponadto w ocenie Samorzadowego Kolegium Odwotawczego mapa
przediozona przez inwestora nie spetniata warunkow wskazanych w art. 52 ust. 2 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie zawierata bowiemn
adnotacji o przyjeciu mapy do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
a takze 0 jej aktualnosci. Zatem konieczne bedzie wezwanie inwestora do przedtozenia
mapy spetniajgcej wymogi art. 52 ust. 2 pkt 1 tej ustawy. Ponadto zdaniem 5KO tut.
argan powinien dokona¢ stosownych ustalen w kwestii koniecznosci uzgodnienia
projektu decyzji z whasciwym organem nadzoru gorniczego, opierajac swoje ustalenia
m. in. na tresci wydanej dla SOLINO 5. A. koncesji z 2002 r. na eksploatacjg soli
kamienne] ze ztoza ,Gora” oraz analizie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego " po zmianach w 2017 r. (Uchwata NR XXIX/243/2017 Rady Gminy
Inowroctaw z dnia 05 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla inwestydji liniowe]j przebiegajacej przez obreby:
Storisko, Olszewice, Marcinkowo, Turzany, Komaszyce, Dziennice, Trzaski, Jaronty, Dulsk,
Géra i takocin w gminie Inowroctaw, Dz, Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2017 1. poz. 2578).

Tut. organ ponawnie rozpoznajgc Sprawe, uzupetnit decyzje o warunkach
zabudowy, o ustalenia we wskazanym zakresie. Sporzadzenie projektu decyzji
powierzono osobie posiadajgce] uprawnienia urbanistyczne.



W ramach analizy, o ktdrej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomniane]j ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowana
inwestycig. Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogdlnego
ustalono takZe, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w
tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktdrym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z POwWYyZszym nie sa
wigc wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem -wojewddztwa oraz' starosta.
W mysl art. 53. ust. 3. rozpoznano stosunki wlasnoéciowe dotyczgce otoczenia terenu
planowane] inwestycji w sposob umoizliwiajacy ustalenie stron postepowania
administracyjnego. . :

Z uwagi na zastrzezenia SKO, Ze przy ponownym rozpatrzeniu sprawy konieczne
jest uzupetnienie wniosku przez inwestora o mape spetniajgcg wymogi art. 52 ust. 2 pkt
1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ pismem z dnia
10 sierpnia 2021 r. wezwat inwestora do uzupetnienia brakéw w ziozonym wniosku,
Inwestaor uzupetnit wniosek zgodnie z wezwaniem. '

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu tut.
Organu - w sposdb okreslony w przepisach § 3 ust. 1-2 ‘rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) -
wyznaczyt wokot terenu dziatki nr 56, objete] wnioskiem inwestora obszar analizowany.
Z uwagi na charakter planowanej inwestycji - budowa instalacji fotowoltaicznej,
w niniejszej analizie odstapiono od analizy parametréw charakterystycznych dia
budynkow takich jak szerokos¢ elewaci frontowej, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki,
geometria dachu.

Obszar objety analizg stanowia tereny zabudowy wielofunkcyjnej. Wystepuje
tu zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i inna niemieszkalna, zabudowa oswiaty, nauki i kultury,
zabudowa produkcyjna, zabudowa produkcyjno-biurowa oraz -zabudowa inna
niemieszkalna. ' '

Jak wskazano w wyroku WSA w Bialymstoku, z dnia 13 kwietnia 2021 roku, sygn. II
SA/Bk 146/21: ,...zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839), do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywad na srodowisko zalicza sie nastepujgcy rodzaj przedsiewziecia;
zabudowa przemystowa, w' tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
Magazynowa, wraz z towarzyszacq jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: a) 8,5 ha na obszarach objetych formami achrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust, 1 pkt 1-5, 8 | 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w-art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy, b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a. (...) Jest to zatem kolejny
argument na rzecz uznania, ze farma fotowoltaiczna o parametrach wymienionych
W przywotanym przepisie jest zabudowg przemystowa a wiec inng niz ta, o ktérej mowa
wart. 61 ust. 3 u.p.z.p. Wprawdzie wymienione rozporzadzenie stanowi akt wykonawcy
do ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udastepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochranie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (obecnie tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 247), to jednak ma réwniez

7



zastosowanie na etapie rozpatrywania wniosku o warunki zabudowy, gdyz decyzja
w przedmiocie Srodowiskowych uwarunkowan danej inwestycji jest waznym elementem
catego procesu inwestycyjno-budowlanego (por. m.in. wyrok NSA w sprawie I OSK
2727117).7 .

Majac na  uwadze powyzsze Orzecznictwo, nalezy stwierdzi¢, iz planowana
inwestycje nalezy zakwalifikowal jako zabudowe produkcyjng. W wyniku
przeprowadzenia analizy urbanistycznej terenu stwierdza sie, ze projektowana
inwestycja stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy [ zachowuje |e] charakter
w zwiagzku z czym spetnia wymog zawarty w art. &1 ust.] pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tut. organ dokonat analizy w kwestii koniecznoéci uzgodnienia projektu decyzji
z whasciwym organem nadzoru gorniczego. Do akt sprawy dotaczono Koncesje Ministra
¢rodowiska z dnia 05 grudnia 2002 'r. Nr 4/2002 oraz Koncesje Ministra Qchrony
érodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 01 wrzednia 1999 r. Nr 33/99/m
wydang dla Inowroctawskich Kopalni Sali 5. A. w Inowroctawiu, z ktérych wynika, ze
Inowroctawskim Kopalniom Soli SOLINO S. A. udzielono koncesji na wydobywanie soli
kamienne] ze ztoza ,Gora’, potozonego na terenie gminy Inowroctaw, dla ktorego
wyznacza sie obszar gorniczy ,Gora I" © powierzchni 2 485 000 m? Tut. organ
przeanalizowat rowniez studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy inowroctaw uchwalonego uchwatg nr Xv1/143/2016 Rady Gminy w
Inowroctawiu z dnia 6 maja 2016 r. Z powyzszego wynika, ze teren objety niniejszg
decyzjg zlokalizowany jest na obszarze gorniczym kopalni soli. Zatem Wojt Gminy
Inowroctaw dokonat uzgodnienia wynikajgcego z art. 53 ust. 4 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Z wiasciwym organem nadzoru
gorniczego w odniesieniu do terendw gorniczych.

Oceniajac spetnienie tacznych warunkdw, ktore umozliwiajg wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i wskazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuije:

— zgodnie z zatgczong do akt sprawy mapa sytuacyjno - wysokosciowa na terenie
analizowanym wystepuje co najmniej jedna dziatka dostepna z tej same] drogi
publicznej', ktara jest zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreélenie wymagan
dotyczacych wnioskowanej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytéw i formy architektoniczne] obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

_ teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej,

— istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego, '

~ teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzagdzaniu miejscowych planéw, ktore utracily moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,

- 2aden z ?rzepiséw odrebnych nie sprzeciwia sig realizacji inwestycji objete]
niniejszg decyzja, '

— zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
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o w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizagji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych {Dz. U. z 2021 r, poz. 428 z p6Zn. zm.), ustanowiony zostat
zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

o strefy bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wojt Gminy Inowroctaw wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu,

2) Starosty Inowroctawskiego,

3} Zarzadu Zlewni w inowroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, ' '

4) Wojewodzkiego Urzedu Ochrany Zabytkdw,

5) Okreggowego Urzedu Garniczego w Gdansku.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r,, poz. 735 ze zm.) organ zapewni stronom czynny
udziat w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem . decyzji -umozliwit
wypowiedzenie sie, co do zebranych dowodow i materiatdw.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci
i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na hudowe,
zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
Zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kalegium
Odwotawczego w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesiénia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, €o oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
[ brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
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Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie odwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisdéw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia
sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza 'postqpowanie wyjasniajgce takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwatawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a‘pozostate strony wyrazity na to zgodg w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im  zawiadomienia © wniesieniu odwaolania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. '

Zataczniki:
Nr 1 Cze$¢ graficzna - mapa w skali 1:1000
Nr 2. Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu

Otrzymuja: :
1. strony postepowania wg wykazu znajdujacego sig w aktach sprawy;
2. Aa NO
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