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WPP.6730.188.2021
DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust, 2 i art, 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z.2021 r,, poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu
whniosku )
reprezentowane] przez petnomocnika z dnia 25.08.2021 r. (wplyw:
25.08.2021 r)),

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA .
reprezentowanej przez pefnomocnika

dia zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na  budowie farmy
fotowoltaicznej o mocy do 7MW wraz z infrastruktura towarzyszaca, na terenie
dziatki nr 10/4 obreb Jaronty, gm. Inowroctaw.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, zawierajace czes¢ tekstowsa i+ graficzna,
stanowig zatgcznik do decyzji. o

Rodzaj inwestycji - zabudowa produkcyjna, - produkcja energii elektrycznej,

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) inwestycje naleiy projektowad zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.) oraz
z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi
z Polskich Norm,;
2) projekt budowlany winien zawiera pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i
uzgadniajacych, wymaganych przepisami szczegélnymi dla tego rodzaju
przedsiewziecia.

2, Parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:



e} sposéb odprowadzania wdd opadowych i roztopowych - wody opadowe
i roztopowe z obiektdw kubaturowych dopuszcza sie odprowadzad
powierzchniowe na grunt, przy = zachowaniu warunkéw okredlonych
w przepisach odrebnych i szczegdlnych;

f) dostep do drogi - obstuga komunikacyjna terenu projektowanym zjazdem
z drogi gminnej {dz. nr ewid. 7); :

g) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych - nalezy wyznaczy¢ -minimum jedno
miejsce parkingowe.

6. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1)

2)

4)

okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:

przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu
swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktére by zakidcaly korzystanie

z nieruchomaosci sasiednich, wynikajagcg ze spoteczno-gospodarczego

przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miéjscowych, w tym _'od dziatar

polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;
okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem’ mozliwosci korzystania

z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow tacznosci:

nalezy spetni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takie

techniczne warunki przytgczenia okreslone przez poszczegdine  jednostki
organizacyjne, dokonujgce przytaczenia - podmiotow do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

okresdlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu Swiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:

nalezy spelni¢ wymagania okreslone w 8 13 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze

zm.), stosownie do przepisow § 4 i § 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem

w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych [ub

odstepstwa od przepisdw techniczno-budowlanych;

okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zaktocenia elektryczne | promieniowanie:

a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 20071 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2020 r,, poz. 1219 ze zm.) poziom hatasu nie moze
przekracza¢ wartosci ustalonych dla tych terendw podanych w tabeli 1
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozibmc’:w hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

b} planowana inwestycja nie moze wprowadzac do powietrza- wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r,, poZ. 1219 ze zm.); '

c) nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetyczne] w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktoceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w skiad
planowanej inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegotowych warunkdéw



pieszego. Powyzsze stwierdzenie spetnia wymdg, okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagpspodarowaniu przestrzennym.
W zwigzku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach
zabudowy wydaje organ bedacy jednoczesnie zarzadcg drogi nie stosuje sie trybu
okreslonego w art. 106 KPA co do Wydanla przez ten organ dla samego siebie
postanowienia; :

5) w przedmiotowej sprawie nie zachodazi konlecznosc uzgodnienia pchJektu decyzji
Z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 'ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; :

6) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$€¢ uwzyskania uzgodnien
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

10. Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zafgcznik nr 1 - stanowigcy integralng czes¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 25.08.2021 r. (wpltyw: 25.08.2021 r.)
reprezentowana przez pelnomocnika . wystapita do Wéjta Gminy
Inowroctaw z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla zmiany zagospodarowania
terenu polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 7MW wraz
z infrastruktura towarzyszacg, na terenie dziatki nr 10/4 obreb Jaronty,"gm. Inowroctaw.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez organ
lokalizacyjny wykazata, Ze planowana zmiana zagospodarowania terénu nalezy do tzw.
innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1
tejze ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy.

Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawid%bwol i zawlerat
wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomniang] ustawy
i nie wymagat dofgczenia do niego zadnych dokumentow wynikajgcych z przepisow
szczegolnych.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego pismem z dnia
2 wrzesnia 2021 r, zawiadomiono strony biorgce udzial w postepowaniu
w przedmiotowej sprawie o wszczeciu postepowania w przedmiotowe] sprawie.
Sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie posiadajgcej uprawnienia
urbanistyczne. '

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 11 2 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang
inwestycjg. Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogélinego
ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych
w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktdérym mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powyzszym
nie s§ wiec wymagane uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem wojewodztwa oraz
starostg. W mysl art. 53 ust. 3 rozpoznano stosunki whasnosciowe dotyczace otoczenia



3} Zarzadu Zlewni w Inowroclawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U, z 2021 r., poz. 735 ze zm.) organ zapewnit stronom czynny
udziat w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit
wypowiedzenie sie, co do zebranych dowodéw | materiatow.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencii.

POUCZENIE

.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnieni osob trzecich. Wnioskodawcy, ktdry nie uzyskadt prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy. ' :

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajace ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
daty jej doreczenia. .

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sig prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna, o 0znacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cohpiecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania. .

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wpltyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu’ wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie hiezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwofawczy pos p‘pm wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. G




