UCHWALANR ..o,
RADY GMINY INOWROCLAW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeaénnego dla terenu potéonego w Cesci
obrebu geodezyjnego Sikorowo, gmina Inowroctaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &ca 1990 r. 0 samaudzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z fmd zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z ®Wamarca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz 2021 r. poz. 741 z pd. zm.) uchwala §j

CO nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1.1. Po stwierdzeniu,ze plan miejscowy nie narusza usfalstudium uwarunkowa
i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego grmowioctaw przygtego w formie ujednoliconej
uchwah nr XVI/143/2016 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 6 @&016 r., uchwala gimiejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenozgmego w cgsci obrbu geodezyjnego
Sikorowo, gmina Inowroctaw, zwany dalej planem.

2. Zahcznikami do uchwalyss

1) rysunek planu w skali 1:1000 stan@ey integralm czs¢ uchwaty, jako zaicznik nr 1
do uchwaly;

2) rozstrzygngcie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plaakp zajcznik nr 2
do uchwaly;

3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalg do zadé wlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak
zalcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowegouwpleagospodarowania przestrzennego,

jako zahcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzujace na terenach aftych planem przepisy prawa
miejscowego dotyege przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pggihoyeh terendw oraz
okresla konieczne dla ogjniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mbgé¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od

ustalé rysunku stanovgcego zadcznik do uchwaty.

§ 3.W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalmwartych w niniejszej uchwale, maj

zastosowanie przepisy szczegoélne wraz z aktami mgikozymi i odgbnymi.



§ 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicazaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania @&rg jest symbolem, w ktérym litery oznaczaj

przeznaczenie poszczegolnych terenow wedtug ozhdegendy rysunku planu.

§ 5.Na rysunku planu obowzuja:
1) granica obszaru oftego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujce tereny o rmmym przeznaczeniu lub Zdych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ogdlne ustalenia planu

8 6.1. Ustalenia ogdlne oboyduja dla terenéw w granicach obszaru gégo planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stangwiaczej.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznacza sereny:
a) rolne, o symbolu R,
b) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hdalogeh i ogrodniczych,
0 symbolu RM;
2) dla nowej zabudowy obowduje zakaz lokalizacji funkcji i obiektdéw niezyzianych

Z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obstagwylagczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresgdzndici publicznej, zgodnych z przepisami glinymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennaeggmagane sytuowanie nowych
budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zadarg okreslonymi na rysunku planu.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: obaauje zagospodarowanie terenu
prowadace do utrzymania i ochrony wast przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
w tym: zachowanie istniggych form uksztattowania terenu, z wyteniem realizacji obiektow
budowlanych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustatenszczegotowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémtym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesney:

1) caly obszar olkjy planem znajduje siw strefie ,W” ochrony archeologicznej; wszelk
dziatalnag¢ inwestycyjra na obszarze strefy naleprowadzé zgodnie z przepisami o ochronie

zabytkdéw i opiece nad zabytkami;



2) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnychbdubowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczeniez jest on zabytkiem natg zastosowa sic do przepisow o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyoddotyczy.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskk zagospodarowania terenow:

1) obowizuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami &&nmgmi  w ustaleniach
szczegotowych;

2) w przypadku przekroczenia przez istatej budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza:si

a) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istniggcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysala budynkoéw z tolerangjwysokaci do +15%,

b) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istnigjcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiégicych budynkdéw dopuszcza
sie realizacg potaci dachowych z uwzglnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia
dachu oraz & nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiggdcych budynkéw dopuszcza
si¢ realizacg inwestycji z uwzgldnieniem dotychczasowych funkcji;

3) obowizuje wydzielenie na terenie dziatki budowlanej mmom 1 miejsca parkingowego na
mieszkanie;

4) w ramach projektowanych miejsc parkingowych okgwje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonychkare parkingows zgodnie
Z przepisami odbnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw — atome w ustaleniach szczegétowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub ktivie podlegaicych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw, terendw goérniczych, az@lkobszarow szczegdlnego
zagraenia powodzj, obszarow osuwaniaesmas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ckoaych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodan@wv przestrzennego wojewddztwa:
na obszarze offiym planem nie znajdalijsic obszary chronione.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzisduughoméci: nie ustala si

11. Szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraznmgenia w ich zytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: odlegibposadowienia obiektdow budowlanych od istgie] infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami eanymi.

12.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméamunikacji i infrastruktury
techniczney:

1) dopuszcza si budowe i przebudow istniepcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie

z przepisami odbnymi;



2) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w qvarhopatrzenie w w@d z gminnej sieci
wodocigowej zgodnie z przepisami @thnymi;
3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzaniesciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanaliza@nitarnej zgodnie
z przepisami odbnymi,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji iganej dopuszcza giodprowadzanie
sciekdéw do szczelnych zbiornikbéw okresowo agri@nych;
4) odprowadzanie wdd opadowych na grunt, zgodnie egisami odgbnymi;
5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: Zgadprzepisami ogbnymi;
6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaecgplrg: naleey zachowa normatywne
wartasci emisji zanieczyszchedo powietrza okrdone w przepisach oelbonych;
7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaelgktryczn: zgodnie z przepisami aghnymi;
8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodniezepisami odbnymi;
9) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gdazenie odpaddéw komunalnych
w zamykanych, przesaych pojemnikach - wyw6z odpadéw z pojemnikéw w jiD
zorganizowany zgodnie z przepisamigarymi.
13.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadremia i uytkowania terenow:
do czasu realizacji ustdeplanu dopuszcza guzytkowanie terendw na dotychczas obgeujacych
zasadach.
14. Wysokaci stawek procentowych stacych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waitd

nieruchoméci: na terenach przeznaczonych do realizacji celi@publicznych — 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe - zasady zagospodarowania wigzujace
na poszczegolnych terenach obych planem

§ 7.Tereny oznaczone symbolafriR i 2R przeznacza gina cel rolny.

§ 8.Teren oznaczony symbolenr83RM przeznacza i na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodnibzydbowizuja nastpujace ustalenia:

1) wysokas¢ zabudowy do dwdéch kondygnacii nadziemnych orazaymlalnie 11,0 m;

2) dachy o nachyleniu od P,8o 50;

3) dopuszcza sirealizacg infrastruktury technicznej;

4) minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej natepozostawd w formie biologicznie
czynnej;

5) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki tarenu;

6) wskaznik intensywndci zabudowy od minimum 0,01 do maksimum 0,8.



Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 9.Wykonanie uchwaty powierzagsiwojtowi Gminy Inowroctaw.

§ 10.Uchwata podlega publikacji na stronie internetogmjiny oraz w Dzienniku Ugdowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 11.W granicach oljtych niniejsa uchwah traci moc uchwata Rady Gminy Inowroctaw
Nr XXVI1/241/2013 z dnia 24 czerwca 2013 r. w spr@wniejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na obszarze Gminy Inowroctaw gsatiejscowdci Sikorowo i Miechowice.

§ 12.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @miiku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



ZAL ACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR
RADY GMINY INOWROCLAW

Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY INOWROCLAW

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU POLO ZONEGO W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO SIKOROWO,
GMINA INOWROCLAW

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. Awagtz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20Zdoe. 741 z pgn. zm.) przedklada siRadzie
Gminy Inowroctaw lis§ nieuwzgtdnionych uwag umieszczonych w pzseym wykazie.

Lp.

Ustalenia projektu planu dla
Tresé uwag nieruchomasci, ktorej dotyczy
uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia
uwagi

Data wptywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAt ACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR
RADY GMINY INOWROCLAW
Z DNIA
PLAN SPORZADZIt
WOJT GMINY INOWROCLAW

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE NALE ZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLO ZONEGO W CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO SIKOROWO, GMINA INOWROCLAW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mae&s8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 zrp@m.) Rada Gminy Inowroctaw okfe nasgpujacy
sposo6b realizacji i zasady finansowania inwestyg@akresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
Z ustavg z dnia 8 marca 1990 r. o samgiizie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 zzpdzm.)
nalezg do zada wtasnych gminy i stzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesak@w.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowiy:

a) urzadzenia elektroenergetyczng budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowah
inwestycji, modernizacja oraz budowa stacji tranmsgtorowych;

b) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne utrzymanie istnigicych i projektowanych sieci
wodno — kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z bugovrastruktury technicznej nieztinej
do wykonania projektowanych pragzy w przypadku realizacji projektowanych inwestycj
budowlanych;

c) sieci i urzadzenia gazowe perspektywiczne pogitzenie projektowanej zabudowy do sieci
gazowej po zrealizowaniu infrastruktury techniczrejzakresu sieci gazowych niskiego
i sredniego cinienia oraz stacji redukcyjno — pomiarowych;

d) siet telekomunikacyjna; podbczenie projektowanych obiektéw budowlanych do &jici]
linii telekomunikacyjnej.

2. Sposbb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiciznej, ktére nale do zada wilasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodanmavaprzestrzennego dla terenu
potozonego w cesci obrebu geodezyjnego Sikorowo, gmina Inowroctaw odb§sig bedzie
zgodnie z zatlkeniami okrélonymi w studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Inowroctaw;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiclznej przebiega bedzie zgodnie
Z obowizujacymi przepisami i normami, w tym zakresie m. inustawy z dnia 11 wrzénia
2019 r. Prawo zamoOwtepublicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 zzp6zm.), ustaw z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 az.p2351 z pgn. zm.), ustaw z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2120 poz. 1376 z . zm.), ustaw z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochroryodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 zzp6zm.).
Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucjiiwal energii elektrycznej realizowane:dy
w sposOb okrdony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.\iRvaenergetyczne (Dz. U.
z 2021 r. poz. 716 z pd. zm.); sposob realizacji inwestycji wynika¢dzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozgdan techniczno — technologicznych gwaraatych wysolg
jakos¢ wykonania inwestycji, dopuszcza stapovd realizacg inwestycji.

3. Zasady finansowania:
a) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwanych z zaopatrzeniem terenu ¢téjjo
planem w energi elektryczm i gaz, Rkdzie realizowane zesrodkéw finansowych



przeds¢biorstwa posiadatego wymagan koncesg oraz  ha podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach @&rg/ch przez gestorow sieci;

b) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnefs realizowane zesrodkoéw finansowych
przeds¢biorstwa oraz na podstawie umoéw z zainteresowangdfiiiorcami na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci;

c) inwestycje z zakresu budowy sieci wodggiwej i kanalizacji finansowanetty na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.ioralvym zaopatrzeniu w wed zbiorowym
odprowadzeniu sciekow (Dz. U. z 2020r. poz. 2028) z&odkdébw budetu gminy
z dopuszczeniem porozumi@nansowych zawartych z innymi podmiotami.



ZAt ACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR

RADY GMINY INOWROCLAW
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY INOWROCLAW

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust.i®b ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z [#d. zm.)



