WOIT
Gminy Inowraciaw
sol. Kulawsko - pomorskie

Inowroctaw, 15 czerwca 2022 r.
WPP.6730.30.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2021r, poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku

reprezentowanej przez petnomocnika |
r. (wphyw: 11.02.2022 r.),

iz s z dnia 09.02.2022

USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA

reprezentowanej przez petnomocnika

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajacej na budowie elektrowni
fotowoltaicznej - stonecznej Strzemkowo fa wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna, na terenie ezesci dziatki nr 6/1 obreb Strzemkowo, gm. Inowroctaw.

Wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepisoéw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, stanowig zatgczniki do decyZi.

Rodzaj inwestycji - instalacje odnawialnych srodet energii

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych:
1. Inwestycje nalezy projektowal zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r, poz. 2351 ze zm.) oraz
z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajacymi
z Polskich Norm; .
2. Projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
i uzgadniajacych, wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju
przedsiewziecia; ‘
3, Nalezy uwzgledni¢ przepisy rozporzgdzenia Ministra !nfrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegfosci i "warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewoéw, elementow ochrony akustycznej



i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a tak?e sposobu
urzgdzania i utrzymywania zasten odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U.z 2020 r. poz. 1247).

2. Parametry, cechy i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza sie budowe elektrowni fotowoltaicznej ~ stonecznej o mocy do 10MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;
2) dopuszcza sig etapowg realizacje inwestydji;
3) powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji nieprzekraczajgca 6,12 ha;
4) dopuszcza sie montaz paneli fotowoltaicznych na  konstrukeji wsporczej,
0 wysokosci do 5m;
5) dopuszcza sig budowe pieciu  kontenerowych stacji transformatorowych
z mozliwoscig magazynowania energii:
a} obiekty jednokondygnacyjne,
b) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy do 5m,
¢) powierzchnia zabudowy dla kazdego obiektu do 50m?,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe] dia kazdego obiektu do 5m,
e} maksymalna diugos¢ dla kazdego projektowanego obiektu 10m,
f) geometria dachéw - nie okresia sie.
6) dopuszcza sig budowe dwoch konteneréw technicznych:
a) obiekty jednokondygnacyjne,
b) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy do 5m,
¢} powierzchnia zabudowy dla kazdego obiektu do 50m?,
d) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej dla kazdego obiektu do 5m,
e). maksymalna dtugosc dla kazdego projektowanego obiektu 10m,
f) geometria dachéw - nie okresla sie.
7} dopuszcza sie opcjonalnie budowe jednej stacji SN/WN o powierzchni zabudowy
do 2500m?%; '

8) dopuszcza sie realizacje pozostate] niezbedne] infrastruktury technicznej, w tym
transformatoréw, inwerteréw, przytaczy i przewoddw elektroenergetycznych
niskiego | $redniego napiecia, sieci telekomunikacyjnych i $wiattowodowych,
stupow energetycznych, ogrodzenia i o$wietlenia terenu, systeméw monitoringu,
zasilania | sterowania oraz innych niezbednych elementéw infrastruktury
technicznej zwigzanych z budowg i eksploatacjg inwestycji;

9) linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanej inwestycji -
jak na zatgczniku graficznym do decyzji;
10)nalezy zachowa¢ wymagane prawem odlegtosci od systemu przesylowego

gazowego;
11w projekcie inwestycji nalezy uwzgledni¢ wymogi okreslone w decyzji Wéjta
Gminy lnowroctaw o srodowiskowych uwarunkowaniach, znak:

W50.11.6220.1.30.38.2021, z dnia 28.12.2021 r.

3. Warunki dotyczace ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja
nalezy do przedsiewziec, o ktorych mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o SdeOWEskU i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach odd21a+ywan|a na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r.

3]



poz. 247 ze zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym rodzajéw przedsiewzie mogacych
znaczgco oddziatywac na érodowisko (Dz. U. z°2019 r., poz. 1839). Inwestor uzyskat
decyzje Wojta Gminy Inowroctaw o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
WS0.11.6220.1.30.38.2021, z dnia 28.12.2021 r.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej - planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terénie objetym
forma ochrony zabytkdéw, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.). Teren
objety niniejszg decyzja zlokalizowany jest w,strefie ,\W" ochrony archeologiczne].

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w energie elektryczng - na warunkach gestora sieci;

) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy; '

) sposéb odprowadzania sciekow - nie dotyczy;

) gospodarka odpadami statymi - nie dotyczy - planowana mwestyc;a nie wymaga

kaorzystania
z urzadzen stuzacych do zbierania odpadow komunalnych;

5) sposob odprowadzania woéd opadowych i roztopowych - wody: opadowe
i roztopowe z projektowanych obiektéw dopuszcza sie odprowadzac
powierzchniowo na grunt, przy zachowaniu warunkdw okreslonych w przepisach
odrebnych i szczegdinych;

6) dostep do drogi publicznej - stosownle do art. 61 ust. 3 ustawy .0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepiséw ust. 1 pkt. 112 nie stosuje sig do
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zréddia
energii, w zwigzku z czym przedmiotowa inwestycja nie wymaga dostepu do drogi
publicznej,

7) wymagana ilo&¢ miejsc parkingowych - nie dotyczy.

B b

6. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony intereséw oso6b trzecrch _

1) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
- przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu
swego prawa powstrzymywal sie od dziatan, ktére by zakiocaty korzystanie
z nieruchomosci sasiednich, wynikajgca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosc i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publicznej;

2) okredlenie warunkdéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosc korzystania
z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci:
- nalezy spetni¢ warunki umowy o przytaczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przylaczenia okreélone przez poszczegblne jednostki
organizacyjne, dokonujgce przytgczenia podmiotdw do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych; '

3) okredlenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu SW|at1‘a dziennego
do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi:
- nalezy speinic wymagania okreSlone w 8 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w.sprawie warunkéw technicznych, jakim

L



powinny odpowiada¢ budynki i ich ljsytuowanie {Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze

m

W

), stosownie do przepisow § 41 § 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem

razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych Iub

odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych;

4) okreslenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie:

a)

c)

stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.) nalezy utrzymacé poziom hatasu
ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r,, poz. 112);
planowana inwestycja nie moze wprowadzaé do powietrza wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.);

nalezy przestrzegal wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktGceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skiad
planowane] inwestycji, stosownie do przepisow rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegOtowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. z 2007 r. Nr 93, poz.
623 ze zm.). '

5} okredlenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a)

c)

planowana inwestycja nie moze wptywal negatywnie na jakos¢ powietrza
i powinna pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomow substancji ponize]
dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére
zostaty ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012
r. w sprawie poziomow niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r.
poz. 845); ,

planowana inwestycja nie moze wptywac negatywnie na jakos$¢ wod i powinna
pozwala¢ na utrzymanie jej powyiej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r,, poz. 2233). Na terenie dziatki nr 6/1 obreb
Strzemkowo, gmina Inowroctaw, wystepujg urzadzenia melioracji wodnych
(rurocigg melioracyjny oraz studzienka melioracyjna). W zwiazku z powyzszym
Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycje w sposdb zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzen. Istniejgce urzadzenia
melioracyjne nalezy zachowad Ilub przebudowaé¢ na koszt Inwestora
W porozumieniu z gminng spotkg wodng w sposéh zapewniajacy prawidtowe
ich funkcjonowanie. W przypadku braku spétki wodnej uzgodnienia nalezy
dokona¢ z wiascicielern gruntu, na ktérym znajdujg sie urzadzenia
melioracyjne.

planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosc gleby
okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodotwiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r.
W sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U.z 2016 r,, poz. 1395).



7. Ustalenia dotyczace granic,i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podiegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzig, osuwiska):
a) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gdrniczym
w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne, i gérnicze
(Dz. U. z 2021 r, poz. 1420) i tym samym obszar ten nie jest narazony na
szkodliwe wplywy robét gérniczych zakladu gorniczego, w tym na osuwanie
sie mas ziermnnych;
b) teren planowanej inwestycji nie lezy na obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2233).

8. Ustalenia wynikajgce z innych przepiséw odrebnych:

Zaden z powszechnie obowigzujacych aktéw normatywnych, ktory mogtby miec
zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odnosnie warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) po uzgodnieniu projektu decyzji z Panstwowym Powiatowym [nspektorem
Sanitarnym w Inowroctawiu (postanowienie znak: NNZ.9022.1.2.148.1.2022 z dnia
2 czerwca 2022 r), -

2) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawach ochrony gruntow rolnych ze Starostg
Inowroctawskim (uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

3) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie melioracji wodnych z Zarzadem Zlewni
w  Inowroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
(postanowienie znak: BD.ZPU.1.611,552.2022.l} z dnia 6 czerwca 2022 r.),

4) po uzgodnieniu projektu decyzji w . sprawie ochrony = konserwatorskiej
z Wojewddzkim  Urzedem Ochrony Zabytkéw . (postanowienie  znak:
WUOQZ.DB.ZAR.5151,15.30.2022.TZ z dnia 27 maja 2022 r.);

5) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie obszaréw przylegtych do linii
kolejowych z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego (postanowienie znak: DOP-
WPGP.484.546,2022.2.MS z dnia 1 czerwca 2022 1),

6) projekt decyzji zaopiniowano przez operatora systemu przesytowego gazowego
{(pismo znak; 0G-DL.402.389.2022.2 z dnia 6 czerwca 2022 r.),

7) Wajt Gminy Inowroctaw jako zarzadca drogi gminnej przylegtej do nieruchomosci
stanowigcej dz. nr 6/1, objetej niniejsza decyzja, stwierdzit w  wyniku
przeprowadzonej anaiizy, 7e realizacja zamierzonej inwestycji na tej
nieruchomosci nie wplynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego,
w tym réwniez pieszego. Powy’sze stwierdzenie spetnia wymog, okreslony w art.
53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku kiedy decyzje
o warunkach zabudowy wydaje organ bedacy jednoczesnie zarzadca drogi nie
stosuje sie trybu okreslonego w art. 106 KPA co do wydania przez ten organ dla
samego siebie postanowienia.



W przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzii
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnieri
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zatacznik nir1 -stanowiacej czest graficzng decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnoscii uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

W dniu 09.02.2022 r. (wplyw: 11.02.2022 r)})
reprezentowana przez petnomocnika | wystapita do Wdjta
Gminy Inowroctaw z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajgce] na budowie elektrowni fotowoltaiczne] -
stoneczne] Strzemkowo la wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie czedci
dziatki nr 6/1 obreb Strzemkowo, gm. Inowroctaw, .

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut.
organ wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych
inwestycij
w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust, 1 tejze ustawy -
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkdw zabudowy.

Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidtowo i zawierat
wszystkie niezbgdne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego pismem z dnia
17 lutego 2022 r., zawiadomiono strony biorgce udziat w postepowaniu
w przedmiotowej sprawie o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.

Sporzadzenie projektu decyzjl powierzono osobie posiadajgce] uprawnienia
urbanistyczne,

W ramach analizy, o ktdrej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomniane] ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowana
inwestycjg. Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogdlnego
ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych
w tym planie dia realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3
pkt 3 i art. 48 'ustawy_o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie
Z powyziszym nie s3 wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem
wojewodztwa oraz starosta. W mysl art. 53 ust. 3 rozpoznano stosunki wlasnosciowe
dotyczgce otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposob umozliwiajgcy ustalenie
stron postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisow ust. 1 pkt 112 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektow



liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrédta
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii. Tutejszy organ przeanalizowal czy w rozpatrywanej sprawie ma
zastosowanie art. 61 ust 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniajgc najnowsze orzecznictwo sgddw administracyjnych.

W mysl art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach
energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610 ze zm.) instalacjg odnawialnego zrédta energii jest
instalacja stanowigcg wyodrebniony zespot: ' '

a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii op|sanych przez dane techniczne
i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet energii, lub

b) obiektéw budowlanych i urzadzen stanowigcych catosc technlczno uzytkowg
stuzacy do wytwarzania biogazu rolniczego
- a takze potaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej lub magazyn biogazu
rolniczego. '

Zgodnie z art. 2 pkt 22 ww, ustawy poprzez odnawialne zrédto energii nalezy
rozumiec odnawialne, niekopalne zrodta energii obejmujgce energie wiatru, energie
promieniowania stonecznego, energie aerotermalna, energie geotermalna, energie
hydrotermalna, hydroenergie, energie fal, pradéw i plywéw morskich, energie
otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynoéw.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 11 stycznia 2022r., sygn. akt Il OSK
667/21 stwierdzit, ze ,Nie jest trafny zarzut blednej wyktadni art. 67 ust, 3 Upzp upatrywany
w oznaczonej nazwie przedsiewziecia, jako zespofu elektrowni fotowoltaicznych wraz
Z infrastrukturg towarzyszgcg. Whrew stanowisku strony skarZgcej kasacyjnie trafnie sqd
wojewddzki zakwalifikowat planowane przedsiewziecie jako instalucje odnawialnego Zrédia
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 Uoze, ktérymi sg . in. urzgdzenia stuzqce do wytwarzania
energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktdrych energia jest wytwarzana z
odnawialnych Zrédet energii. To ostatnie pojecie w cyt. ustawie jest okreslane m. in. jako
odnawialne, niekopalne Zrédfa energii "obejmujgce energie promieniowania stonecznego”.
Skoro zamierzenie inwestycyjne polegac bedzie na realizacji zespoiu paneli fotowoltaicznych
wraz z techniczng infrastrukturg towarzyszqcg, to nazwanie przez inwestora tego
przedsiewziecia zespotem elektrowni fotowoltaicznych ujete w decyzji o warunkach zabudowy
nie zmienia kwalifikacii tej inwestycji jako instalacfi odnawialnego #rédia  energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 Uoze.”

W wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie z dnia 22.12.2020
r., sygn.. akt Il SA/Ol 547/20 stwierdzono, ze ,Niewgtpliwie projektowana inwestycja
polegajgca na budowie zespofu elektrowni fotowoltaicznych A o mocy do 2MW wraz
z infrastrukturg techniczng stanowi instalacje odnawialnego Zrodfa energii .w postoci
urzgdzeri stuzgcych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w
ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych Zrédef energii. Planowane przedsiewziecie
polega na budowie infrastruktury umoZliwiajqcej produkdje energii z odnawialnych Zrodef
energii, tj. energii stonecznej. Nie ulega zatem waqtpliwosci, Zze obowiqzkow wynikojgcych z art.
61 ust. 1pkt1i2up.zp wmyslart. 67 ust. 3 u.pz.p. nie stosuje sie do spornej inwestycji. Nie
byto zatem w tym przypadku konieczne wyznaczanie obszaru analizowanego w celu oceny
dopuszczalnosci przedmiotowef zabudowy.”

Zatem uwzgledniajac  najnowsze  orzecznictwo sadoWo~administracyjne
stwierdzono, ze w niniejszym przypadku ma zastosowanie art. 61 ust. 3 ustawy



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgod'nie Z pOWYZSzym w niniejszym
postepowaniu administracyjnym nie zastosowano przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 2 ww.
ustawy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 wspomnianej ustawy, tut. organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowana inwestycjg.
Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowiazujgcych przepisow odrebnych w celu
ustalenia na ich' podstawie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, Ustalono réwniez, ze obecnie teren ten nie jest objety planem miejscowym
oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek jego
sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych. Na podstawie egzemplarza
archiwalnego miéjscowego planu, ktory utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej
mowa w art. 88 ust. 1, ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na
terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o
ktérym mowa w ‘art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie s3 wiec wymagane uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem
wojewodztwa oraz starosta.

Po - zebraniu wszystkich dowoddéw dotyczacych niniejsze] sprawy, oraz po
przygotowaniu przez urbaniste projektu decyzji ustalajacej warunki zabudowy,
otrzymaniu pozytywnych uzgodnien Burmistrz stwierdzit, iz przedmiotowa inwestycja
spelnia tgcznie warunki wynikajgce. z art. 61, ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Oceniajgc. spetnienie {gcznych warunkdw, ktore umozliwiaja wydanie decyzji
o warunkach zabudowy | wskazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

- istniejace/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia

budowlanego,

- teren dla ktorego ustala sie warunki zabudowy, nie wymaga uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

- zaden z przepisbw odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objetej
niniejszg decyzjg,

- zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestydji
w zakresie sieci przesytowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizagji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostatl zakaz, o ktérym
mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Wojt Gmiﬂ'y Inowractaw wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowrociawiu



™

Starosty Inowroctawskiego,

3, Zarzadu Zlewni w Inowroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, - o

4. Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,

Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego,

6. oraz o opinie do operatora systemu przesytowego gazowego.

v

W myst art, 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz, U. z 2021 r,, poz. 735 ze zm.} organ zapewnit stronom czynny
udziat w kazdym etapie postepowania, a .przed wydaniem -decyzji umozliwit
wypowiedzenie sie, co do zebranych dowodow i materiatdw. ‘

W zwigzku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosdi |
uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania’ przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadkuy,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzqdowego Kolegium
Odwolawczego w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej
doreczenia. .

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydaf decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest moziiwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, o
konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie; na zgodny
wniosek wszystkich stron zowarty w odwofaniu, orgon odwofawczy przeprowadza
postepowanie wyjasnicjgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjas’nfdjqce takze wowczas, gdy jedna ze stron
zowarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawtzy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecio sprawy, o pozostate strony wyrazily
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwofania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy



postepowania wyjasniajgcego w zakresie hiezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

‘Podmiotowi, ktory wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy przystuguje
prawo do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji,
Zgdania w sprawie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500z za kazdy dzieri zwioki
w  przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku
z uwzglednieniem art. 51 ust. 2c | 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Wplywy z kar pienieznych
stanowiq dochéd budzetu paristwa.

Zatgezniki:

Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr 2. Wyniki analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu (otrzymuja
wnioskodawca, aa)

Otrzymuija:
1. strony postgpowania wg wykazu znajdujacego sie w aktach sprawy;
2, aa
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