WOl
Gminy Inowrociaw

woj. kujawsko - pornorskie

Inowroctaw, 12 pazdziernika 2022 r.
WPP.6730.87.2022

DECYZJA

Na podstawie art. 59 ust 1, art. 60 ust 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000) po rozpatrzeniu wniosku . ,

e -z dnia 19.05.2022 r. (uzupetnienie: 23.05.2022 r.),
USTALAM
WARUNKI ZABUDOWY

DLA

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie 12 zbiornikéw na
gaz ciekly propan-butan do zasilania budynku suszarni w ramach zabudowy
zagrodowej na terenie czesci dziatki nr 43/5 obreb Jacewo, gm. Inowroctaw.

Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, zawierajgce cze$¢ tekstowa i graficzna,
stanowig zatgcznik do decyzji.

Rodzaj inwestycji - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) inwestycje nalezy projektowal zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p62n. zm.)
oraz z przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami
wynikajacymi z Polskich Norm;
2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych
i uzgadniajgcych, wymaganych przepisami szczegélnymi dla tego rodzaju
przedsiewziecia.

2. Parametry, cechy i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) dopuszcza sie budowe dwunastu zbiornikéw na gaz ciekty propan butan w dwéch
grupach po 6 szt.;
2) pojemno$¢ kazdego zbiornika do 9,2m?;
3) wysokos¢ kazdego zbiornika do 3m;
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4) taczna powierzchnia zabudowy pod zbiorniki do 120m?;

5) minimum 40% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowac
w formie biologicznie czynnej;

6) linia zabudowy - nie wyznacza sie.

3. Warunki dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi - planowana inwestycja
nalezy do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r,,
poz. 1029 z po6in. zm.) i znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U z 2019 r., poz. 1839 z pézn. zm.). Inwestor uzyskat
decyzie Woéjta Gminy Inowroctaw, o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, z dnia
21.06.2022 r., znak: WS0.6220.13.2022.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej - planowana inwestycja nie jest zlokalizowania na terenie
objetym formga ochrony zabytkéw, o ktérej mowa w art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng - nie dotyczy;
b) zaopatrzenie w wode - nie dotyczy;
c) sposéb odprowadzania $ciekdw - nie dotyczy;
d) sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych - nie dotyczy;
e) dostep do drogi - obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej (dz. nr 27);
f) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych - nie wyznacza sie.

6. Ustalenia wymagar dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej:
przez analogie do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360 z pdin. zm.) inwestor powinien przy
wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktore by zaktocaty
korzystanie z nieruchomosci sasiednich, wynikajacg ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan
polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej;

2) okresSlenie warunkdw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw tgcznosci:
nalezy spetni¢ warunki umowy o przylgczenie oraz zaopatrzenie, a takze
techniczne warunki przytgczenia okre$lone przez poszczegdine jednostki
organizacyjne, dokonujgce przytgczenia podmiotdw do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych;

3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
nalezy spetni¢ wymagania okreSlone w §& 13 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie
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potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-technicznych lub odstepstwa od

przepisow techniczno-budowlanych;

4) okreSlenie warunkéw ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktécenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.) poziom hatasu nie moze
przekracza¢ wartosci ustalonych dla tych terendéw podanych w tabeli 1
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112);

b) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza wody, gleby lub
ziemi wibracji w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6Zn. zm.);

¢) nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przytgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktéceniami
elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sktad
planowanej inwestycji, stosownie do przepiséw rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegbtowych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. Nr 93, poz. 623
z p6zn. zm.).

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wplywac¢ negatywnie na jako$¢ powietrza
i powinna pozwala¢ na utrzymanie w nim poziomdéw substancji ponizej
dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach, ktére
zostaly ustalone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia
2012 r. w sprawie pozioméw niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021
r. poz. 845),

b) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jako$¢ wéd i powinna
pozwalaC na utrzymanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie
wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 z pdzn. zm.),

¢) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardéw jakosci gleby
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r.
W sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz.U.z 2016 ., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie (w tym tereny gérnicze, zagrozone powodzia, osuwiska):
a) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie gérniczym
W rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U. z 2022 r,, poz. 1072 z péZn. zm.) i tym samym obszar ten nie jest
narazony na szkodliwe wptywy rob6t gérniczych zaktadu gérniczego, w tym na
osuwanie sie mas ziemnych;
b) teren planowanej inwestycji nie znajduje sie na obszarze szczegblinego
zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz.
U.z 2021 r,, poz. 2233 z p6Zn. zm.).



8. Ustalenia wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

Zaden z powszechnie obowigzujacych aktéw normatywnych, ktéry mégtby miec
zastosowanie w niniejszej sprawie, nie zawiera ograniczen odnosnie warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

1) po uzgodnieniu projektu decyzji z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Inowroctawiu (postanowienie znak: NNZ.9022.1.2.213.1.2022 z dnia
26 wrzesnia 2022 r.);

2) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawach ochrony gruntéw rolnych ze Starostg
Inowroctawskim (uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

3) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie melioracji wodnych z Zarzagdem Zlewni
w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (uzgodnienie
dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

4) po uzgodnieniu projektu decyzji z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego
(uzgodnienie dokonane na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);

5) Wojt Gminy Inowroctaw jako zarzadca drogi gminnej, stwierdzit w wyniku
przeprowadzonej analizy, ze realizacja zamierzonej inwestycji na tej nieruchomosci
nie wplynie negatywnie na bezpieczenstwo ruchu drogowego, w tym rowniez
pieszego. Powyzsze stwierdzenie spetnia wymog, okreslony w art. 53 ust. 4 pkt 9
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z art. 53 ust. 5 w/w ustawy, w przypadku kiedy decyzje o warunkach
zabudowy wydaje organ bedacy jednoczesnie zarzadca drogi nie stosuje sig trybu
okreélonego w art. 106 KPA co do wydania przez ten organ dla samego siebie
postanowienia;

6) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji
z pozostatymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania uzgodnien
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

10. Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 -
zatgcznik nr 1 - stanowiacy integralng cze$¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 19.05.2022 r. (uzupetnienie: 23.05.2022 r.), _ wystgpita do
Wéjta Gminy Inowroctaw z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajacej na budowie 12 zbiornikéw na gaz ciekty propan-
butan do zasilania budynku suszarni w ramach zabudowy zagrodowej na terenie czgsci
dziatki nr 43/5 obreb Jacewo, gm. Inowroctaw.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez organ
lokalizacyjny wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw.
innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1
tejze ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidiowo i zawierat
wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy
i nie wymagat dotgczenia do niego zadnych dokumentéw wynikajacych z przepiséw
szczegdlnych.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego pismem z dnia
4 sierpnia 2022 r, zawiadomiono strony biorace udziat w postepowaniu
W przedmiotowej sprawie o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie.
Sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie posiadajacej uprawnienia
urbanistyczne.

W ramach analizy, o kt6rej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej ustawy,
tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang
inwestycjg. Na podstawie egzemplarza archiwalnego miejscowego planu ogdlnego
ustalono takze, ze teren planowane] inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych
w tym planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3
- pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powyzszym
nie sy wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz
starostg. W mys! art. 53 ust. 3 rozpoznano stosunki wtasnosciowe dotyczace otoczenia
terenu planowanej inwestycji w sposob umozliwiajgcy ustalenie stron postepowania
administracyjnego.

Oceniajgc spetnienie facznych warunkéw, ktoére umozliwiajg wydanie decyzji
o warunkach zabudowy i wskazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ stwierdzit co nastepuje:

— istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

— teren wnioskowany nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodag
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1,

- zaden z przepisow odrebnych nie sprzeciwia sie realizacji inwestycji objete]
niniejszg decyzja,

— Zzamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

o w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

o strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

o strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wojt Gminy Inowroctaw wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:

1) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroclawiu,
2) Starosty Inowroctawskiego,



3) Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
4) Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego.

W myél art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000) organ zapewnit stronom czynny udziat
w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie sie,
co do zebranych dowodow i materiatéw.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci
i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq
o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiana, zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjgtkiem przypadku,
gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszczy za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa
do whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna, o 0znacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie odwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy
przeprowadza postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostate strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia
doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Podmiotowi, ktéry wystagpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
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przystuguje prawo do wniesienia do Wojewody, za posrednictwem organu wiasciwego
do wydania decyzji, zadania w sprawie wymierzenia kary pienieznej w wysokosci 500zt za
kazdy dzien zwtoki w przypadku niewydania decyzji w terminie 90 dni od dnia ztozenia
wniosku z uwzglednieniem art. 51 ust. 2¢ i 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Wptywy
z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa.

Zatgczniki:
Nr 1 Czes¢ graficzna - mapa w skali 1:1000

Nr 2. Wyniki analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu (otrzymujg

whnioskodawca, aa)
U @a

mar Magdalent Dgbrowska

|
i
Zastepca Wojind n!ﬂn\,/flnmwodaw

Otrzymuja:
1. strony postepowania wg wykazu znajdujacego sie w aktach sprawy;
2. aa






