UCHWALANR .............
RADY GMINY INOWROCLAW

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw w czesci
obrebow Krusza Zamkowa, Tupadly, Sikorowo, Miechowice, Jacewo i Batkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) uchwala sig,

co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroctaw przyjetego w formie ujednolicone;j
uchwala nr XV1/143/2016 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 6 maja 2016 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw w czgéci obrgbow Krusza Zamkowa,
Tupadty, Sikorowo, Miechowice, Jacewo i Batkowo, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czes¢ uchwaty, jako zatacznik nr 1a, 1b i 1c
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako
zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne GML tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

jako zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu

od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja

zastosowanie przepisy szczegdlne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.



§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny O roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja

przeznaczenie poszczegdlnych terenow wedtug oznaczen rysunku planu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania
rownym 1%);

7) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania
rownym 10%;

8) granica obszaru zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania réwnym 0,2%;

9) symbole identyfikujagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia, zawarte na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi
niebgdacymi ustaleniami planu:

1) o$ istniejacej i projektowanej linii elektroenergetycznej;

2) granica gminy;

3) zasigg powierzchni ograniczajacej podejscie wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo);

4) nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych powierzchni
ograniczajacej przeszkody lotniska Inowroctaw;

5) strefa ograniczonego uzytkowania, obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu transportu
kolejowego,

6) granica ztoza Sikorowo III.

3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony pod realizacje inwestycji celu publicznego
zwigzanego z budowa, rozbudowsg, przebudowa, nadbudowa, odbudowa, remontem
i eksploatacja lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepiséw planu oraz przepiséw odrgbnych;

2) linii 110 kV — nalezy przez to rozumieé lini¢ elektroenergetyczng o napieciu znamionowym
110 kV sktadajaca si¢ z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow;

3) osi linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca Srodek konstrukcji

wsporczych linii.



Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja dla terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile

ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznacza sig tereny:

a) infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E,

b) rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

c) produkcji energii z dopuszczeniem infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone
na rysunku planu symbolem Ep/E,

d) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

e) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U,

f) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektoéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
0znaczone na rysunku planu symbolem U/P,

g) wod powierzchniowych sroédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,

h) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
oraz gospodarstwach lesnych i rybackich, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/RU,

i) infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczone na rysunku planu symbolem G,

J) zamkniety — teren kolejowy, oznaczone na rysunku planu symbolem TZ/TK,

K) garazy, oznaczone na rysunku planu symbolem KG,

1) infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem K,

m) drogi publicznej gtownej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G,

n) drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-GP,

0) drogi publicznej lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L,

p) drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D,

g) droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

r) ciggu pieszojezdnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

2) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych
zZ przeznaczeniem terenu i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznoscei publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

okreslonymi na rysunku planu;



2)

obowiazuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zagospodarowanie terenu

prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych,

w tym:

1)

2)

zachowanie istniejagcych form uksztaltowania terenu z wylaczeniem zmian wynikajacych
z realizacji obiektow budowlanych;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

w czeSci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujg strefy ochrony
archeologicznej ,,W”; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarze stref nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych lub budowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zgodnie

z ustaleniami szczegétowymi.

1)

2)

3)

4)

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

w przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki parametréow zawartych w ustaleniach

szczegotowych dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysokosci budynkow z tolerancja wysokosci do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg i remonty istniejagcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢
realizacj¢ potaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu
oraz kat nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw istniejacych budynkow dopuszcza si¢
realizacj¢ inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkcji;

obowiazuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz minimum

1 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni ustugowej i produkcyjnej;

w ramach projektowanych miejsc do parkowania obowigzuje zapewnienie miejsc do

parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag

zgodnie z przepisami odrebnymi;

wskazniki zagospodarowania terenu — okreslone w ustaleniach szczegdtowych.



9. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) w czgsci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuja obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpowania powodzi jest wysokie
oraz $rednie i wynosi odpowiednio 10% i 1%, dla ktoérych obowiazuja zakazy i nakazy
wynikajace z przepiséw odrebnych Prawo wodne;

2) realizacja ustalen planu nie moze ogranicza¢ warunkow eksploatacji drogi wodnej — rzeki
Notec;

3) realizacja inwestycji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze powodowac
istotnego zwigkszenia zasiegu obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

4) materiatlem Zrodtowym dla okreslonych na rysunku planu obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia sa aktualne mapy zagrozenia powodziowego, ktére sg wigzace na etapie procesu
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) odleglos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, w tym powierzchni ograniczajgcej przeszkody,
lotniska Inowroctaw, dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska;

3) obszar objety planem polozony jest w otoczeniu, w tym powierzchni ograniczajacej,
wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktorego nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej lotniska;

4) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosciach:

a) 22,0 m-po 11,0 m po obu stronach osi linii 110 kV,

b) 14,0 m - po 7 m po obu stronach osi linii §redniego napigcia;

5) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli kubaturowych,

c) zakaz lokalizowania miejsc postojowych,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokie;j.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég;



2) dopuszcza si¢ budowe nowej, rozbudowe, przebudowe, rozbiorke i remonty istniejacej sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, rozbidrke i remonty urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z linig 110 kV, w celu usunigcia kolizji z linig 110 kV;
4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode z gminnej Sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow okresowo opréznianych;
6) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenow komunikacji odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na

grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

€) z pozostatych terenow odprowadzanie wod opadowych na grunt;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: nalezy zachowaé normatywne
warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza okreslone w przepisach odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gromadzenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywoz odpadow z pojemnikéw w sposob
zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:
do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

14. Wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
dla terenéw objetych planem na zalaczniku nr 1a

§ 7. Tereny oznaczone symbolami 1E, 2E, 4E, 5E, 6E i 11E przeznacza si¢ na cel
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren realizacji konstrukcji wsporczych linii 110 kV;



2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5
uchwaty;

3) po realizacji linii 110 kV dopuszcza sig¢ rolnicze uzytkowanie gruntow rolnych niewylaczonych
z uzytkowania rolniczego potozonych na terenach oznaczonych symbolem E;

4) maksymalna wysokos$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 50,0 m.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 3Ep/E produkcji energii z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen produkcji energii z zakresu fotowoltaiki;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4,0 m;

4) dachy o nachyleniu od 5° do 35°;

5) minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie
czynnej;

6) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,2;

8) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych;

9) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

§ 9. Tereny oznaczone symbolami 7E, 8E, 9E i 10E przeznacza si¢ na cel infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren realizacji konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych oraz przebudowy
krzyzowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 6 ust. 11 pkt 5
uchwaly;

3) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie gruntdw rolnych niewytaczonych z uzytkowania
rolniczego, w granicach terendw oznaczonych symbolem E;

4) maksymalna wysokos$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 20,0 m.

§ 10. Tereny oznaczone symbolami 12R, 13R, 16R i 18R przeznacza si¢ na cel rolny;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sie przebieg przewodow linii elektroenergetycznych;
2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.



§ 11. Teren oznaczony symbolem 14MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)
14)

15)

16)
17)

18)

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 50°;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej;

wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 8,0 m;
dachy budynkow ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

dopuszcza sie¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkéw gospodarczych lub garazowo-
gospodarczych o wysoko$§¢ maksymalnie 5,0 m;

kat nachylenia dachow budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5°
do 45°;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowg z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni catkowitej;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Zz wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu *tgcznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,2;

obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.



§ 12. Teren oznaczony symbolem 15MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;
11) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiagzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 17U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do trzech
kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 50°;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, zgodnych
zZ przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé
z materiatdw uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 30%;

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;



9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

10) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialtywac na srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

§ 14. Teren oznaczony symbolem KD-D1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiagzanych z funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodoéw napowietrznych linii elektroenergetycznej 110 kV;

5) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 15. Teren oznaczony symbolem KDW!1 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu,;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznej 110 kV;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 16. Teren oznaczony symbolem KX1 przeznacza si¢ na cel ciaggu pieszojezdnego; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
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Rozdzial 4
Ustalenia szczegoélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
dla terenow objetych planem na zalaczniku nr 1b

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 19E, 20E, 21E, 22E, 23E, 24E, 27E, 31E, 32E, 36E, 37E,
42E, 43E, 44E, 45E, 46E, 47E, 48E i 49E przeznacza sie na cel infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka; obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) teren realizacji konstrukcji wsporczych linii 110 kV;

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegolne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5
uchwaly;

3) po realizacji linii 110 kV dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie gruntow rolnych niewylaczonych
z uzytkowania rolniczego potozonych na terenach oznaczonych symbolem E;

4) maksymalna wysokos$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 50,0 m.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami 25E, 26E, 28E, 29E, 30E, 33E, 34E, 35E, 38E, 39E, 40E
i 41E przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) teren realizacji konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych oraz przebudowy
krzyzowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5
uchwaty;

3) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie gruntdw rolnych niewytaczonych z uzytkowania
rolniczego, w granicach terenéw oznaczonych symbolem E;

4) maksymalna wysokos$¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 20,0 m.

§ 19. Tereny oznaczone symbolami 50U/P, 51U/P i 56U/P przeznacza si¢ na cel zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw; obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej, sktadowej i magazynowej do trzech

kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 12,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°

3) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wplywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe

Z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
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6) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu i zieleni ozdobnej, nawierzchni¢ parkingu nalezy wykonaé
z materiatow uniemozliwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%;

8) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki lub terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0;

10) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

11) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

§ 20. Tereny oznaczone symbolami 52R, 53R, 54R, 55R, 59R, 67R, 69R, 71R, 72R, 74R,
76R, 77R, 79R, 82R i 83R przeznacza si¢ na cel rolny; obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych;

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegolne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5
uchwaly;

3) na terenie 69R i 71R obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 57MN, 58MN, 60MN, 62MN i 66MN przeznacza si¢ na
cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkow
maksymalnie 5,0 m;

4) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo - gospodarczych od 1,5° do 45°;

5) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,09 ha;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

9) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,2;
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11) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 22. Tereny oznaczone symbolami 61RM/RU, 63RM/RU, 65RM/RU i 68RM/RU przeznacza
sic na cel zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z dopuszczeniem obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych i rybackich; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

7) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco i moggcych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

10) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

§ 23. Teren oznaczony symbolem 64MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazuja nastgpujgce ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

2) dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 30° do 50°;

3) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 8,0 m;

5) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°;

6) dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych lub garazowo-

gospodarczych o wysokos¢ maksymalnie 5,0 m;
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7) kat nachylenia dachéw budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych od 1,5°
do 45

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

9) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa
ucigzliwosci ustug nie wplywata na funkcje mieszkaniowg z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

10) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac
40% powierzchni calkowitej;

11) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
Z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych
Z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 0,1 ha;

14) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

15) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki lub terenu;

16) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2;

17) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu tagcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

18) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

§ 24. Teren oznaczony symbolem 70TZ/TK przeznacza si¢ na cel terenu zamknigtego — teren
kolejowy; obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) obowigzujg przepisy odrebne;
2) dopuszcza sie przebieg przewodow linii elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury techniczne;j;
4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 6 ust. 11 pkt 5

a, ¢ i d uchwaty.
§ 25. Tereny oznaczone symbolami 73WS i 75WS przeznacza si¢ na cel wod

powierzchniowych $rodladowych; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych;
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2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 26. Tereny oznaczone symbolami 78G i 81G przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej -
gazownictwo; obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych z zachowaniem przepisow
odrebnych;
2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

§ 27. Teren oznaczony symbolem 80E przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka; obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych kubaturowych do 15,0 m;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych niekubaturowych do 50,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) dopuszcza sig¢ realizacje konstrukcji wsporczych linii 110 kV, 15 kV i 0,4 kV;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 5%;

6) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5.

§ 28. Tereny oznaczone symbolami KD-G1 i KD-G2 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej
gtéwnej; obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

3) parametry 1 wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

4) dopuszcza sig¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych;

5) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

§ 29. Teren oznaczony symbolem KD-GP1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej gtéwnej

ruchu przyspieszonego; obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami
zarzadzania ruchem,;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych;

5) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

§ 30. Tereny oznaczone symbolami KD-D2, KD-D3, KD-D4, KD-D5 i KD-D6 przeznacza si¢
na cel drogi publicznej dojazdowej; obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddéw napowietrznych linii elektroenergetycznej 110 kV;

5) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 31. Tereny oznaczone symbolami KDW2, KDW3, KDW4 i KDWS5 przeznacza si¢ na cel
drogi wewnetrznej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznej 110 kKV;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.
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Rozdzial 5
Ustalenia szczegoélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace
dla terenow objetych planem na zalaczniku nr 1c

§ 32. Tereny oznaczone symbolami 84R, 89R, 91R, 99R, 100R, 103R, 105R, 112R, 113R,
115R, 119R, 121R i 124R przeznacza si¢ na cel rolny; obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych;
2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5
uchwaly.

§ 33. Tereny oznaczone symbolami 85E, 92E, 93E, 94E, 95E, 102E, 107E i 108E przeznacza
sie na cel infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) teren realizacji konstrukcji wsporczych linii 110 kV;

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5
uchwaty;

3) po realizacji linii 110 kV dopuszcza sig rolnicze uzytkowanie gruntow rolnych niewylaczonych
z uzytkowania rolniczego potozonych na terenach oznaczonych symbolem E;

4) maksymalna wysoko$¢ elementéw infrastruktury elektroenergetycznej — 50,0 m,

z zastrzezeniem § 6 ust 11 pkt 2.

§ 34. Tereny oznaczone symbolami 86E, 87E, 96E, 98E, 116E, 117E i 118E przeznacza si¢ na
cel infrastruktury technicznej - elektroenergetyka; obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) teren realizacji konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznych oraz przebudowy
krzyzowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5
uchwaly;

3) dopuszcza si¢ rolnicze uzytkowanie gruntdw rolnych niewytaczonych z uzytkowania
rolniczego, w granicach terenéw oznaczonych symbolem E;

4) maksymalna wysokos¢ elementow infrastruktury elektroenergetycznej — 20,0 m.

§ 35. Teren oznaczony symbolem 88K przeznacza sie na cel infrastruktury technicznej —

kanalizacja.

§ 36. Tereny oznaczone symbolami 90G, 97G, 101G, 106G, 114G, 120G, 122G i 123G i 125G
przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej - gazownictwo; obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza si¢ przebieg przewodow linii elektroenergetycznych z zachowaniem przepiséw

odrebnych;
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2) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegélne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 37. Tereny oznaczone symbolami 104RM/RU i 109RM/RU przeznacza si¢ na cel zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych z dopuszczeniem obstlugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach le$nych
i rybackich; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 10,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywaé na $rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe

z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu *lacznosci publicznej, zgodnych

Z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 70%;

7) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki lub terenu;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji

celu publicznego, w tym z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 38. Teren oznaczony symbolem 110KG przeznacza si¢ na cel garazy; obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) maksymalna wysoko$¢ jednokondygnacyjnej zabudowy do 3,5 m;

2) dachy o nachyleniu od 1,5° do 30°

3) dopuszcza si¢ wydzielenie parkingu samochodow osobowych i realizacje zieleni ozdobnej,
nawierzchni¢ parkingu nalezy wykona¢ z materialdéw uniemozliwiajacych wnikanie substancji
ropopochodnych do gruntu;

4) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej — 5%;

6) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni dziatki lub terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,95;
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8) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 39. Teren oznaczony symbolem 111E przeznacza si¢ na cel infrastruktury technicznej -
elektroenergetyka; obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysokos¢ obiektéw budowlanych kubaturowych do 15,0 m;

2) wysoko$¢ obiektow budowlanych niekubaturowych do 20,0 m;

3) dachy o nachyleniu od 1,5° do 45°

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

5) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki lub terenu;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,5;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznej oraz obiektow
i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

8) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznej 35,0 m.

§ 40. Teren oznaczony symbolem KD-L1 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej lokalnej;
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjg drogi;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznej 110 KV;

5) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzujg szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 41. Teren oznaczony symbolem KD-D7 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych, zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przewoddéw napowietrznych linii elektroenergetycznej 110 kV;
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5) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowiazuja szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaty.

§ 42. Tereny oznaczone symbolami KDW6 i KDW?7 przeznacza si¢ na cel drogi wewnetrznej;
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcja drogi;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przewodow napowietrznych linii elektroenergetycznej 110 kKV;

4) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6 ust. 11 pkt 5

uchwaly.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowroctaw.

§ 44. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej

gminy Inowroctaw oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 45. W granicach objetych niniejsza uchwala traci moc uchwata nr XXI11/146/96 Rady Gminy
w Inowroctawiu z dnia 19 grudnia 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw, uchwata nr XXVIII1/296/2021 Rady Gminy
Inowroctaw z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Inowroctaw w potudniowej czgsci obrebu geodezyjnego Jacewo oraz uchwata
nr XXXIV/337/2021 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw w czgéci miejscowosci Batkowo.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR
RADY GMINY INOWROCLAW

Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY INOWROCEAW

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY INOWROCLAW W CZESCI OBREBOW KRUSZA ZAMKOWA, TUPADLY,

SIKOROWO, MIECHOWICE, JACEWO | BATKOWO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.) przedktada si¢ Radzie
Gminy Inowroctaw liste¢ nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tre$é¢ uwag

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktérej dotyczy
uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia
uwagi

Data wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAYACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR

RADY GMINY INOWROCLAW
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL
WOJT GMINY INOWROCEAW

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY INOWROCLAW W CZESCI OBREBOW KRUSZA
ZAMKOWA, TUPADLY, SIKOROWO, MIECHOWICE, JACEWO I BATKOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Inowroctaw okre$la nastepujacy sposob

real

izacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) naleza do zadan wiasnych
gminy i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1)

a)

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowig:

drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej,
o$wietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenia towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem
technicznym zmniejszajacym ucigzliwo$¢ komunikacyjng w stosunku do innych funkcji
W rozumieniu przepiséw ochrony Srodowiska; modernizacja istniejacego zjazdu na droge publiczna,
modernizacja istniejagcych droég publicznych, perspektywiczna budowa o§wietlen drogowych i realizacja
nowych drég gminnych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji,

modernizacja oraz budowa stacji transformatorowych;

sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz z budows infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych przytaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych;

d) sieci i urzadzenia gazowe; perspektywiczne podtaczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po

€)

2)
a)

zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i §redniego ci$nienia oraz stacji
redukcyjno — pomiarowych;

sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejgcej linii
telekomunikacyjnej.

Sposob realizacji inwestycji:
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw w czgséci obrebow
Krusza Zamkowa, Tupadly, Sikorowo, Miechowice, Jacewo i Batkowo odbywaé si¢ bedzie zgodnie z
zatozeniami okres$lonymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Inowroctaw;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi

przepisami i normami, w tym m. in. z Ustawg z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2022 1. poz. 1710 z p6zn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351 z p6zn. zm.), Ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693
z p6zn. zm.), Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973
z p6zn. zm.). Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane be¢da
W sposob okre$lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385 z pozn. zm.). Sposodb realizacji inwestycji wynikal bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych wysoka jako$¢ wykonania
inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg¢ inwestycji.

3) Zasady finansowania:

a)

realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z =zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie
finansowana przez budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiotami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m. in. Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

1



b)

c)
d)

publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) oraz z Ustawg z dnia 16 grudnia 2005 r.
o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. z 2021 r. poz. 688);

finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energig
elektryczng i gaz, bedzie realizowane ze Srodkoéw finansowych przedsigbiorstwa posiadajacego wymagana
koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre$lonych przez
gestorow sieci;

inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnej beda realizowane ze srodkow finansowych przedsigbiorstwa
oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach okre§lonych przez gestoréw sieci;
inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(Dz. U. z 2020r. poz. 2028 z pozn. zm.) ze $rodkdéw budzetu gminy z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.



ZALACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR

RADY GMINY INOWROCLAW
Z DNIA

PLAN SPORZADZIL.
WOJT GMINY INOWROCEAW

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).



