UCHWALA NR XLI/333/2018
RADY GMINY INOWROCEAW

zdnia 21 marca 2018 .

W sprawie micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw
w czesdei obrebu geodezyjnego Orlowo,

Na podsiawie art. 8 ust, 2 pkl. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22017,
poz. 1875 z poZn. zm.") oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdin. zm.?) uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. I Po stwierdzeniv. Ze plan miejscowy nie narusza ustalenn studium uwarunkowar | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw przyjetego  w formie ujednoliconej uchwalg nr
XVI/143/2016 Rady Gminy Inowroclaw z dnia 6 maja 2016 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na abszarze Gininy Inowroclaw w czesei obrebu geodezyjnego Ortowo, zwany dalej planem.

2. Integralne czgdei uchwaly stanowig:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr | do uchwaly;
2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do uchwaly;

3} rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszezegdlnych terendw oraz okresla konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celdw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrezo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatgeznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. W realizacji miejscowego planu. oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegGlne wraz z aktami wykonaweczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydziclony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach  zagospodarowania, okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie
poszczepdlnych terenow wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Narysunku planu obowiazuja:
[} granica obszaru objetego planem:
2} linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2,
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szezegolowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
[} w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie;

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaty w Dz. U. 2 2017 r. poz. 2232 oraz z 2018 r. poz. 130,
“'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone zostaly w Dz. U, z 2018 1. poz. 1566,
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b) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszezeniem uslug, o symbolu — MIN/U.
c) tereny drog wewngtrzaych, o symbolu — KDW;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkeji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
1jego obsluga z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgeznoscei publicznej, zsodnych
7z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z lintami zabudowy. okreslonymi na rysunku plarnu.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu
prowadzgce do ulrzymania i ochrony wartosei przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej: w przypadku
natralienia podezas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt. co do ktorego istnieje przypuszezenie, iz jest
on zabytkiem nalezy zastosowac sig do przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajqce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza sic terendw
publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw:
1) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szezegélowych
dopuszcza sig:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istnigjgcych budynkdéw z zachowaniem kontynuacii
dotychczasewe] wysokosci budynkow z tolerancjg wysokosei do +15%,

b} przebudowe. rozbudowe. nadbudowe iremonty istniejacych budynkdw z zachowaniem kontynuacji
dotychezasowych linii zabudowy,

c) dla przebudowy, rozbudowy. nadbudowy i remontow istniejacych budynkow dopuszcza sie realizacje
polaci dachowych z wwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
polaci dachowych z tolerancjg do £10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontow istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychczasowych funkeji;

2) na obszarze objetym planem, obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone
w dokumentacji rejestracyinej lotniska Inowroctaw;

3) obowigzuje wydzielenie na terenie dziatki budowlanej minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie
oraz minimum | miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug;

4)w ramach projektowanych miejsc parkingowych obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenow — okreslone w ustaleniach szczegélowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiéw podlegajacych ochronie, ustalonyeh na
podstawie odrgbaych przepisdw. wtym terenéw gorniczych. atakze obszarow szczegdlnego zagrozemia
powodzig oraz obszardw osuwania sig mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny
podlegajace ochronie.

9. Szczepotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wedlug ustalen szezegalowych.

I'l. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
[} obstuga kemunikacyjna z istniejacych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczajgeyveh drog przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdow, ruchu pieszych.
lokalizacji sciezek rowerowych i urzgdzen infrastruktury technicznej:

3) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obslugg komunikacji;
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4) szczegolowe rozwigzania geometrii ulic iskrzyzowan (jezdnie. chodniki, sciezki rowerowe, pasy
postojowe) nalezy opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszeza si¢ budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ohowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia wwodg - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7y zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do zbiorcze] sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne] dopuszeza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekle:

8) adprowadzanie wod opadewych do gruntu, w przypadku terendw komunikacji, do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszeza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podczyszeczeniu;

9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebaymi;

10) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: nalezy zachowa¢ normatywne wartogci emisji
spalin do powietrza. okreslone w przepisach odrebnych i szezegélnych:

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodnie z przepisami odrebnymi:

13} zasady obslugi w zakresie odpadéw kemunalnych: gromadzenie odpadéw w zamykanych, przenegnych
pojemnikach - wywoz odpadow z pojemnikédw w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

) zabrania si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylgczeniem obiektow zwigzanych
z organizacja placu budowy;

2y da czasu realizacji ustatert planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

15. Wysokos¢ stawek procentowyeh stuzgeych naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartodei nieruchomoégei:
na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30 %.
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Rozdzial 3.Ustalenia szezegdlowe - zasady zagospodarowania obowigzujace

aa poszczegolnych terenach objetych planem

§ 7. Tereny oznaczone symbolami IMN/U, ZMN/U i 3MN/U przeznacza si¢ na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug; obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) wysokodé  zabudowy mieszkaniowe] jednoredzinnej do dwéch kondygnacji  nadziemnych oraz
maksymainie 12,0m;

2) dachy budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od [5° do 50°;

3) dopuszcza sig realizacje zabudowy uslugowej:

4) wysokos¢ zabudowy usiugowej do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymainie 8,0m;
5) dachy budynkéw uslugowych o nachyleniv od 1.5° do 30°;

6) dopuszeza sig budowe wolnostojgeych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszezen gospadarczych, wysokosé budynkdw maksymalnie 5,0m;

7y kat nachylenia dachow budynkdw garazowao — gospodarczych od 15° do 45°;
8) dopuszcza sig wydzielenie funkeji ustugowej w budynkach mieszkalnych;

9) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac 40%
powierzchni catkowitej:

10) funkeja ustugowa nie moze negatywnie wplywaé na funkeje mieszkaniowa, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej. zgodnych z przepisami odrebnymi;

I'1) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw zuwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
gruntowych;

12) ucigzliwosé prowadzonej dzialainosci nie moze wykraczaé¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na srodowisko. wtym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

13) dapuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

14) minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielea
uzvtkowa lub ozdobna);

15) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki lub terenu;
16) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum [,2;

17} obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacyeh zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko. z wylaczeniem inwestycji celu publicznege z zakresu lacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 8. Tereny oznaczone symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN przeznacza sic na cel zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowigzuja nastepujace ustalenia;

) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymatnie 12,0m;

2) dachy budynkdw mieszkalnych jednoredzinnych o nachyleniu od 30° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe walnostojgeyeh garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego,
z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokosé budynkow maksymalnie 3,0m;

4) kat nachylenia dachow budynkow garazowo — gospodarczych od 15° do 45°;

S)dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu wod
aruntowych;

6) dopuszeza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcjg terenu;
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7y minimum 60% powierzehni dziatki budowlanej nalezy pozostawié w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna);

8) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dzialki lul terenu;
) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,2.

§ 9. Tereny oznaczone symbelami KDW1, KDW2, KDW3 i KDW4 przeznacza sie na cel drogi
wewnetrznej:
1) dopuszcza sie fokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznei niezwigzanych z podstawowg funkcjg drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — jak
na rysunku planu,

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 14 Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Waéjtawi Gminy Inowrociaw,

§ 11. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczgey Rady Gminy
Inowrpetiwv

= ,u/

_Augustyn Korona
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XL1/333/2018
Rady Gminy Inowroclaw
zdnia 21 marca 2018 r.
ROZSTRZYGNILCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWAN,IA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY INOWROCELAW
W CZESCI OBREBU GEODEZYJINEGO ORLOWO

MNa podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 220171, poz. 1073 z pézn. zm.) przedklada sie
Radzie Gminy Inowroclaw liste nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tresé uwag

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,

Uizasadnienie
nieuwzglednienia
uwagi

Zglaszajacy uwag
z data wplywu
uwagi

ktorej dotyczy
pwaga

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowesno planu
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XLI/333/2018
Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 21 marca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GCMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANTA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARZE GMINY INOWROCLAW W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO ORLOWO

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, 22017 r. poz. 1073 zpdén. zm.) Rada Gminy Inowroclaw okresla nastepujacy sposéb realizacii
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre zgodnie z ustawg z dnia 8§ marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym naleza do zadan wiasnych gminy isluzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowiy:

a) urzgdzenia clektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycii,
modernizacja oraz budowa stacji transformatorowych,

b) sieci i urzqdzenia wodno — kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowg infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania
projektowanych podigczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

¢) sieci i urzgdzenia gazowe; perspekiywiczne podigczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i $redniego cinienia oraz stacji
redukeyjne — pomiarowych,

d) sie¢ telekomunilacyjna: podigczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nateza do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w czedci obrebu
geodezyjnego Ortowo, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan
i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw,

b} realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami. wtym m. in. z Ustawa zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(Dz. U, 22017 r. poz. 1579 z pozn. zm.), Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22017 .
poz. 1332 z pozn. zm.). Ustawg zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz U, z2017r.
poz. 2222 z pézn, zm.), Ustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz U, z2017r.
poz. 519 z pdZn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elektrycznej
realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U.
22017 r. poz. 220) z pozn, zm.). Sposob realizacji imwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do
zastosowania  rozwiazan fechniczno — technologicznych gwarantujgcych wysoka jakosé wykonania
inwestycji. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:
Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem
w energig elektryczng i gaz bedzie realizowana ze srodkéw finansowych przedsigbiorstwa energetycznego

oraz gestora sieci gazowej, posiadajgeych wymagane koncesje oraz na podstawie uméwz zainteresowanymi
odbiorcami energii efektrycznej t gazn na warunkach okredlonych przez gestoréw tych sieci.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art, 15 ust
[ ustawy z dnia 7 czerwca 20011, o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
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(Dz. U, z2017r. poz. 328 zpoéZn. zm.) ze srodkéw budzetu gminy zdopuszezeniem porozumiet
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
XXVII/234/2013 Rady Gminy Inowroclaw zdnia 24 czerwea 2013 1 wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw
w czesei obrebu geodezyjnego Oriowo.

Wymieniona uchwala rozpoczela trybh formaino-prawny sporzgdzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 220171
poz. 1073 z poZn, zm.).

1.Sposdb realizacji wymeogdw wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn.

Przy opracowywaniu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage:

[Jwymagania ladu przesirzennego, wtym urbanistyki iarchitektury: wmigjscowym planie
zagospodarowania przestrzennege w § 6 ust. 3 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego. Okreslono rowniez wymagania syluowania newych budynkow oraz zasady
ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu. Usialenia te zapewniaja uwzglednienie
w planie migjscowym wymagan ladu przesirzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Dwalory architektoniczne i krajobrazowe: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i roznorodnosci form krajobrazowych. Ponadto przyjete ustalenia planistyczne sg kontynuacja istniejacych
procesow inwestycyjnych, kidre zachowuja walory architektoniczne i krajobrazowe terendw sasiednich.

3)wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem polezony jest poza granicami obszaréw
chronionych w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na obszarze objetym planem
migjscowym znajduja sie grunty rolne objete ochrong, w zwigzku z czym wystapila koniecznosé uzyskania
zgody, o ktorej] mowa wart. 7 ustawy zdnia 3 lutego [995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Uzyskano wlasciwa zgode Ministra Ralaictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.602.178.2017 z dnia 28 listapada
2017

4ywymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz ddébr kultury wspolczesnej:
prajekt  planu  miejscowego w§ 6 ust. 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne
konserwatorskie uwzgledniajac wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych. Na obszarze
objetym planem miejscowym zgodnie ze zlozonym wnioskiem Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw
nie wyznaczono strel  ochrony  konserwatorskiej 1 archeologicznej,  Projekt  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskal pozylywne uzgodnienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow.

Mwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczedstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob
niepelnosprawnych: plan miejscowy w § 6 ust. 10 zawiera szczegdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu. aw § 6ust. 8ustalenia dotyczace granic isposabdw
zapospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych. Obszar opracowania planu polozony jest poza obszarami szczegllnego
zagrozenia powodzia. Ustalenia w § 6 ust. 7 pkt 3 okreslajg minimalna liczbe miejsc do parkowania, a w
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kart¢ parkingows odsylaja
do obowigzujacych przepisdw odrebnych.

6)walory ckonomiczne przestrzeni: projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia
terendw oraz optymalnych wskaZnikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Realizacja ustalen planu
pozwoli na dalszy rozwdj zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie tadu przestrzennego. Pozwoli to
na realizacje inwestycji zzachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznych w wykorzystaniu
przestrzeni.
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Nprawo  wiasnoSci: ustalenia planu oraz sposob  wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci oraz rozpatrujac zlozone
whioski,

S)potrzeby obronnodci i bezpieczenstwa panstwa: na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny,
obiekty iurzadzenia sluzqce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

9)potrzeby interesu publicznego: projekt planu miejscowego w § 6 ust. 11 zawiera ustalenia dotyczace
zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej, stanowiacych
inwestycje celu publicznepo.

1Mpotrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej,  w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych:  w ustaleniach planu  dopuszeza si¢ budowe i przebudowe istnicjacej sieci
infrastruktury  technicznej, zgodnie zobowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Plan nie ogranicza
mozliwosei realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej.

1D)zapewnienie udzialu spoleczedistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej: w celu zapewnienia udziatu
spoleczenstwa w procedurze sporzgdzania planu zgodnie zart. 17 pkt 1 oraz pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnic zart. 39, art. 40 i art, 41 ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko Wajt Gminy Inowroclaw kolejno dopelnil
czynnosci okreslone w w/w ustawach. Oglosil w prasie miejscowej, a takze w sposdb zwyczajowao przyjety
w danej miejscowosci. o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce itermin skladania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. W okresie
przewidzianym na skladnie wnioskdw wplyngly wnioski od osdb prywatnych, ktdre zostaly rozpatrzone.
Nastgpnie oglosil w prasie miejscowej, atakze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci,
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wylozono
ten projekt wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko do publicznego weladu na okres co najmniej
21 dni oraz zorganizowano wiym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi  w projekcic planu
rozwigzaniami, W ogloszeniu o wylozenju projektu planu do publicznego wglgdu poinformowano
o mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz wyznaczono termin w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu. Informacja o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci skladania uwag
i terminie dyskusji publiczne} zostala réwniez zamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu
17.04.2018 r. Dyskusja pubficzna nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyla sie w dniu
19.02.2018 r. W ustawowym terminie, tj. do dnia 09.03.2018 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
planu.

12)zachowanie jawnoéci iprzejrzystosci procedur planistycznych: Wéjt Gminy Inowroclaw na
kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgeej planu miejscowego zapewnia jawno$é i przejrzystosé
ww. procedury. W szczegdlnosei dotyczy to etapow zwiazanych z udzialem spoleczefistwa. W cafosci
wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Ponadto organ sporzadzajacy projekt
planu  zapewnil stala mozliwodé -udzielenia wszelkich informacji zwiazanych zetapem i trybem
sporzgdzania przedmiotowego planu miejscowego.

I3)potrzebe zapewnienia odpowiednief ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoci: plan
miejscowy w § 6 ust. |1 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemdw zaopatrzenia w wode, Wyznaczono zaopatrzenie
w wode z gminnej sieci wodociagowe], zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi. Isiniejgca sied
wodociggowa posiada rezerwy dla zapewnienia tlodei i jakosci wody dla zabudowy projektowane;].

14)ustalajae  przeznaczenic terenu [ub okreslajgc potencjalny sposéb  zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ waiy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajjee do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takie analizy ekenomiczne, $rodowiskowe i spoleczne: w ramach
procedury planistycznej w odpowiedzi na ogloszenie Wajta Gminy Inowroclaw o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego wplyngly wnioski od 0séb prywatnych, ktére zostaly rozpatrzone.
Nastomiast na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga,
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Jednoznacznie dwiadczy to, Ze istniejgey i planowany sposob uzytkowania i zagospodarowania omawianego
terenu zachowuje rownowage micdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi.

[3)wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
elkonomicznych przestrzeni:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniv dazenin do minimalizowania
transportochlonnosci ukiadu przestrzennego: istniejgea i projektowana sie¢ komunikacyjna uwzglednia
odpowiednie ksztaltowanie potokdw komunikacyjnych. co pozwala na wiasciwe i oszczedne ekonomicznie
prowadzenie transporiu indywidualnego jak i zbiorowego.

- lokalizowanic nowej zabudowy mieszkaniowej wsposdob umozliwiajgey mieszkafcom
maksymalne wykorzystanic publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka
transportu:  miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego zapewnia dla nowej zabudowy
mieszkaniowej dobrg dostepnosc do istniejace] siect transportu zbiorowego.

- zapewnianie rozwiazan przestrzennych, uwlatwiajgcych przemieszezanie si¢  pieszych
i rowerzystow: zapewniono obsluge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drég.

- dgienie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie
istnicjycej zabudowy: obszar objety miejscowym planem zagospadarowania przestrzennego pelozony
w bliskim sasiedzlwie terendw zainwestowanych,

2.zgodno$é z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z daty uehwaly rady gminy,
o ktérej mowa  wart. 32 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z uchwala Rady Gminy Inowroclaw nr
XN/98/2015 zdnia 21 grudnia 20151 wsprawie aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennege Gminy Inowroclaw  oraz miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennega na obszarze Gminy Inowroctaw,

Ustatenia planu sa zgodne z polityky przestrzenng gminy okreslong w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw przyjetego w formie ujednolicongj uchwala nr
XV1/143/2016 Rady Gminy Inowroctaw z dnia 6 maja 2016 1.

3.wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostala sporzadzona Prognoza skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zapewnia minimalizowanie kosztow  inwestycyjnej realizacji planu poprzez uzupelnienie terenéw
inwestyeyinych wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz wykorzystanie istniejacej infrastroktury
spoleczne] oraz istniejacego transpertu publicznego.

W tej sytuacji wywolanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywotania uchwaty jest Wajt Gminy
Inowroclaw,

Przewodniczacy Rady.Gininy Inowroctaw

g"k\ugustyn Korona
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