UCHWALA NR VI/33/2015
RADY GMINY INOWROCLAW

z dnta 27 marca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroctaw w czesci
obrgbu geodezyjnego Lojewo

Na podstawie art. 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2015r., poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r,, poz. 594 z p6Zn. zm.") uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego pminy Inowroclaw przyjetego uchwala Nr XVII1/223/2000 Rady Gminy
w Inowroclawiu z dnia 22.09.2000 r. zmieniong uchwala Nr XLVII/269/2010 Rady Gminy Inowrociaw z dnia
16.08.2010 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw
w czesci obrebu geodezyjnego Lojewo, zwany dalej planem.

2. Integralne czesci uchwaly stanowia:

1) zalgcznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rysunek planu wskali 1:2000 z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali 1:25 000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw,

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie i pedporzgdkowanie dzialan inwestycyjnych
wymogom zachowania ladu przestrzennego oraz uksztallowanie prawidlowego uktadu komunikacyjnego
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan;

3) okreglenie przeznaczenia oraz =zasad zagospodarowania poszezegélnych terendw tak, aby umozliwic
ksztaltowanie ladu przestrzennego w sposéb zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci
kulturowych gminy.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1} dachu plaskim — nalezy przez to rozumiec dach o jednej lub wigce] plaszezyznach spadku, nachylonych pod
katem nie wigkszym niz 15%

2y dachu $rednioc wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach odwoch lub wigcej plaszezyznach spadku,
nachylonych pod katem wigkszym niz 15°i nie wigkszym niz 30°;

3y dachu wysokim nalezy przez to rozumieé¢ dach o dwdch lub wigcej plaszezyznach spadku, nachylonych pod
katem wigkszym niz 30°1 nie wiekszym niz 45%

4) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumieé budowle techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi i infrastrukturg techniczng stanowiacg urzadzenie pradotwodrcze przetwarzajgce energie wiatru na
energie elekiryczng;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wunowoczesnienie ipoprawe stanu technicznego obiektdw
budowlanych 1 urzadzen;

' Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. 22013 v, poz. 6451 1318, z2014r. poz. 3791 1072
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w kt6rej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku (za wyjgtkiem elementow architektonicznych jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki
oraz inne detale), obiekt budowlany i fundament elektrowni wiatrowej;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaly;

8) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu zawierajace literowy symbol funkcji
terenu wraz z kolejnym numerem;

9) sirefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczgeego oddzialywania na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
zasiggiem oddzialywania hatasu elektrowni wiatrowej powodujacy ograniczenia w mozliwosci zabudowy;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi.
2. Pojgcia iokreslenia uzyte wustaleniach planu, a nie zdefinjowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obslugi i zagospodarowania terenu nastepuje w oparciu
o:

1} oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaly i na rysunku planu;

2) ustalenia planu okre$lone w rozdzialach 3 t 4 uchwaly.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sg w ukladzie:

1) ustalen ogdlnych obowigzujgcych na calym obszarze planu;

2} ustalen szczegolowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-literowym,
3. Ustalenia ogdlne zapisane sg w nastepujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztallowania ladu przestrzennepo:

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej;

5} wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
cbszarow osuwania sie mas ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig oplate z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci.
4. Ustalenia szczegblowe zapisane sg w formie wynikajace] ze specyfiki poszczegolnych terendw.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne

§ 5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

5) strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na Srodowisko;

6) obszar ograniczonego uzytkowania;

7) symbole terenow.

Rozdzial 3.
Ogdlne ustalenia planu

§ 6. Ustalenia ogdlne planu obowigzujg dia wszystkich terendw w granicach planu, o ile ustalenia szczegolowe
planu nie stapowig inaczej,

§ 7. Przeznaczenie terendw:

1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sie jego przeznaczenie okreslone
w ustaleniach szczegolowych;

2) przeznaczenie terenu ustala sie na rysunku planu symbolem literowym i numerem wyrdzniajgcym go sposrod
innych terendw;

3) w granicach opracowania planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:
a) teren elektrowni wiatrowej cznaczony symbolem EW,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN,
c) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,
d) tereny rolnicze oznaczone symbolem R,
e) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS,
f) tereny pasa techinicznego oznaczone symbolem IT,
g) tereny kolejowe oznaczone symbolem KK,
h) teren komunikacji ~ droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy oraz fundamentu elektrowni wiatrowej wczesci dzialki wyznaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem EW obowigzuje zasada lokalizacji jednej elektrowni wiatrowej;

3) w obrebie dzialki budowlanej obowigzuje zharmonizowanie pod wzgledem architektury i kolorystyki elewacji
oraz identyczny kolor i rodzaj pokrycia dachowego wszystkich budynkéw;

4ydla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iw zabudowie zagrodowej obowiazuje realizacja dachow
srednio wysokich lub wysokich dwu lub wielospadowyeh z pokryciem dachdwka ceramiczng tub cementowa,

blachodachéwkg lub dachéwka bitumiczng;

5}dia budynkdéw pospodarczych, inwentarskich, obiektow budowlanych elektrowni wiatrowej 1 garazy
obowigzuja dachy sredniowysokie lub plaskie;

6)na terenach zabudowy zagrodowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie realizacje
obiektéw malej architektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji;

7) dopuszcza sie obiekty tymczasowe zwigzane z budowa oraz tymczasowe tuki drogowe.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) wprowadza sig nakaz zachowania istniejgcej wartodciowe] zieleni;

2) dla poszczegolnych terendw obowiazuje zagospodarowanie w sposob niepowodujgcy przekroczen norm halasu
na terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
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3) istniejace i projektowane zagospodarowanieterenu nie moze powodowaé przekroczen standardéw jakosci
powietrza, gleby, wod podziemnych itp;

4y dopuszcza sie wykorzystanie mas ziemnych usuwanych lub przemieszezanych w zwigzku zrealizacig
inwestyc]i do celow rekultywacji lub dzialan naprawczych w Srodowisku;

5)wprowadza sie nakaz niezmieniania struktury uzytkowania terenu wokol elektrowni wiatrowej, aw
szezegolnosel:

a) w strefie 200 m od elekirowni wiatrowej nie wprowadzaé zadrzewien 1 zakrzewien,

b} nie obsadza¢ zielenig wysokg drog dojazdowych do elektrowni ani terendéw majdujacych sie w zasiegu
oddziatywania elektrowni,

¢) nie tworzy¢ oczek wodnych i stawdw na terenach otaczajgeych elektrownie w promieniu 200m,

d) nie stosowaé zb6z oazimych na uzytkach rolnych wokél elektrowni wiatrowej w ceiu wyeliminowania
koncentrowania sie ptakéw w pablizu sifowni w trakcie migracji jesiennej i wiosennej.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztallowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odleglosci:
a) 5,0m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,
b} 20,0m od linit rozgraniczajace] terenu EW;
2) obowiazuje ograniczenie wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych do 9,5m (do dwoch kondygnaciji nadziemnych z poddaszem uzytkowym wlacznie,
z mozliwoscia podpiwniczenia),

b) budynkow gospodarczych, inwentarskich, obiektéw budowlanych elektrowni wiatrowe] i garazowych do
3,0m, (jedna kondygnacja),

c) elektrowni wiatrowej przy pionowym skierowaniu $migla ku gérze do 210,0m nad poziomem terenu,
d) budowli zwigzanych z gospodarkg rolng do 5.0m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie ezynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenéw zabudowy zagrodowej - 50%,
b) dla terenu elekirowni wiatrowej — 3%,
¢) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%;
4} obowigzujgca maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) dla terendw zabudowy zagrodowej — 50% powierzchni dziatki,
b) dla terenu elektrowni wiatrowej — 70% powierzchni terenu (dotyczy fundamentdw i obiektow budowlanych),
c) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% powierzchni terenu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce postojowe dla domu mieszkalnego,
b) dla terenu elektrowni wiatrowej 1 miejsce postojowe,

c) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy ustalaé
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) miejsca parkingowe realizowane jako naziemne.
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6) intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:
a) dla zabudowy zagrodowe] — minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
b) dla fundamentow elekirowni wiatrowej — minimalna 0,1, maksymalna 1,0,
c) dla obiektow budowlanych elektrowni minimalna 0,05, maksymalna 0,7,

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
7) szerokos¢ elewacji frontowej:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego 1 w zabudowie zagrodowej do 20,0m,

b} budynku gospodarczego i inwentarskiego do 20,0m,

¢) wolno siojacego garazu i obicktu budowlanego elektrowni wiatrowej do 10,0m.

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezegdinego zagrozenia powodzig
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

1) ustala si¢ strefg ochrony archeologicznej ..W” obejmujgcg tereny o rozpoznanej, na podstawie badan zawartosci
waznych reliktéw archeologicznych. Teren zajmowany przez stanowiskan archeologiczne objety strefy , W~
jest dostepny do celow inwestycyjnych zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

2)na obszarze objetym granicami planu nie wystgpujg obszary gdérnicze, obszary szczegOlnego zagrozenia
powodzig oraz nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 14. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszarGw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialu nieruchomosci.

§ 15. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz budowy budynkéw mieszkalnych na terenach rolniczych;

2) uslala sig obszary ograniczonego uzytkowania dla napowietrznych linii elekiroenergetycznych 135kV szerokosci
po 7.5m z kazdej strony osi linii (okreslone na rysunku planu) oraz po 2,0m z kazdej strony osi linii 0,4 kV:
w obszarach ograniczonego uzytkowania obowiazuje zakaz zabudowy i sadzenia drzew.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiazania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem zsiecig drég zewnetrznych odbywa sie
istniejgca drogg wewnetrzng;

2) obowigzuje klasyfikacja oraz szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi okredlona  w ustaleniach
szczegblowych;

3} teren w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej przeznaczony jest do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu
pieszych, lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej, lokalizacji sciezki rowerowej;

4) w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej dopuszcza sig przykraweznikowe miejsca postojowe.
§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z giminnej sieci wodociggowej poprzez projektowang siec rozdzielcza,
b) sie¢ wodociggows projektowaé w ciggu komunikacyjnym,
c) dopuszcza sie indywidualne ujecia wody;

2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; czasowo dopuszeza sie
odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych na nieczysto§ci ciekle lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow w przypadku spelnienia warunkéw wynikajgeych z przepisow odrebnych; :

3) odprowadzenie wad opadowych:
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a) odprowadzenie wod opadowych z ciggu komunikacyjnego docelowo do kanalizacji deszezowej,

b) kanalizacje deszczowa projekiowac w ciggu komunikacyjnym w uldadzie rozdzielczym,

¢) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych bezposrednio do gruntu z terenéw dziatek i nieutwardzonej
drogi,

d) nawierzchnie przeznaczone pod parkingi i place manewrowe nalezy wykonywaé¢ jako nieprzepuszczalne,
a wode opadowg i roztopowa z ich powierzehni podezyszezad przed odprowadzeniem do gruntu,

€) dopuszcza sig retencjonowanie wody z powierzchni nie zanieczyszezonych;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i przylaczenie do sieci projektowanych elektrowni wiatrowych wg
ustalen szczegdiowych dla poszczegdlnych terendw;

b} dla linii niskiego napiecia ustala sie pas techniczny szerokosci 10,0m po obu stronach od osi linii, dla linii
SN — 25,0m oraz dla Iinii WN 390,0m. Smiglo elektrowni wiatrowej w zadnym stanie pracy nie moze
znajdowac si¢ w obszarze pasa technicznego linii energetycznej,

¢) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci SN, WN lub NN na terenach objetych planem, a jej zakres wynikaé
bedzie z okreslonych przez ich wiasciciela warunkéw przylgezenia i wykracza¢ moze poza obszar objety
granicami planu pod warunkiem zachowania paséw technicznych o ktérych mowa w punkecie powyzej;
w przypadku realizacji linii kablowej WN obowigzuje pas techniczny szerokogei 5,0m; w pasach tych
obowigzuje zakaz zabudowy i sadzenia drzew,

d) ustala sie lokalizacj¢ nowej liniowej infrastruktury technicznej jako podziemnej, przy czym dopuszcza sie
budowe napowietrznych przylaczy nn z istniejacych napowietrznych linii nn,

e) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych napowietrznych linii Sredniego i niskiego napiecia oraz dopuszcza sie ich
modernizacje, przebudowe lub skablowanie;

5) zaopatrzenie w energig cieplng:
a} zaopatrzenie w energie cieplng ze Zrodel indywidualnych,
b) zakazuje sig stosowania Zrodel ciepla z czynnikami wysokoemisyjnymi,

c) dopuszcza sig do ogrzewania budynkdw ekologiczne czynniki grzewcze jak: energia elekiryczna, olej
opalowy niskosiarkowy, gaz, energia odnawialna;

6) telekomunikacja: lokalizacja sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych oraz stacji bazowych telefonii komérkowej
po spelnieniu wymagan okreslonych przepisami odrebnymi;

7) gazownictwo: zaopatrzenie w gaz w przypadku zaistnienia technicznych iekonomicznych mozliwosci
przylgezenia;

8} pospodarka odpadami stalymi: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw: nie diuzej niz
przez jeden rok od oddania do uzytku gminnej sieci kanalizacji sanitamej, dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow
do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosei ciekle lub przydomowych oczyszezalni ciekdw.

§ 19. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartesei nieruchomosci: 30% dla
wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 4.
Szczegolowe nstalenia planu

§ 20. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R,7R, 8R:
1) przeznaczenie terendw: tereny rolnicze;
2) tereny gruntdw ornych, tak i pastwisk;
3) obowiazuje:

a) zakaz budowy budynkdw mieszkainych,
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b} zachowanie istniejacych rowdw melioracyjnych z obowigzkiem udostepniania ich celem biezacej
konserwacji,

¢) strefa ., W™ ochrony archeologicznej dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 4R, 7R,
d) obszar ograniczonego uzytkowania dla terenu 7R,

e) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko dla ierenu: 2R, 4R, 7R;

4) dopuszcza sie:
a) lokalizacje liniowych urzgdzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej,
b) uprawy pelowe i ogrodnicze,
c¢) budowle zwiazane z produkejg rolnicza,
d) wyznaczanie 1 utwardzanie drog wewnetrznych sinzacych obsiudze gospodarki rolnej,

e)na terenie oznaczonym symbolem 4R dopuszcza sie w przestrzeni ponad nim prace lopat elektrowni
wiatrowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EW.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EW:

1) przeznaczenie terenu: teren elekirowni wiatrowej;

2) elektrownia wiatrowa wraz =z urzgdzeniami iobiektami obslugujacymi, droga dojazdows, placem
manewrowym, zatoka postojows i fukami zjazdowymi;

3) obowigzuje:

a) moc elektrowni wiatrowej maksymalnie do 2MW, wysoko$¢ wiezy do 105m, wielkos$é rotora ($rednica
wimika) do 90m,

b) wymog przeszkodowego oznakowania oraz wiasciwego zgloszenia przeszkod sluzbom lotniczym,

c) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania na $rodowisko,

d) odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wiatrowej wraz z urzadzeniami i obiektami obslugujgcymi
przed dostgpem osob postronnych,

) ebstuga komunikacyjna z drogi wewnetrzne;j;
4y dopuszcza sie:
a) umieszezenie na elektrowni wiatrowej logo producenta lub inwestora,
b) lokalizacj¢ masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru o wysokosei do 100mnpt,
c) lokalizacje fundamentu i infrastruktury technicznej przy granicy z dzialka sasiednia,

d) realizacje turbiny wiatrowej o innych parametrach o ile nie spowoduje to koniecznosci zwiekszenia obszaru
strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania na S$rodowisko okreslonej na rysunku planu; uscislenie
parametréw powinno nasigpi¢ na etapie projektu budowlanego;

5} szczegolowa lokalizacja elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca w obrebie terenu EW nastapi
na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, przy zachowaniu nieprzekraczatnej linii zabudowy okresionej na
rysunku plany;

6) realizacje przedsigwzigcia warunkuje sig zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) przylgczenie elektrowni wiatrowej do sieci dystrybucyjnej SN lub WN przewiduje si¢ poprzez projektowang
abonencka rezdzielnie SN zlokalizowang przy elektrowni wiatrowej, skad przewiduje sie budowe abonenckich
linii SN do miejsca przylaczenia wsieci SN lub poprzez projeklowany poza planem stacje WN/SN
w przypadku wskazania w warunkach technicznych jako miejsca przylgczenia - sieci WN;

8) elekirowni¢ wiatrowg nalezy wyposazy¢ w odpowiednig siec telekomunikacyjng dla potrzeb eksploatacyjnych
oraz wspolpracy z sieciag dystrybutora;
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9) konstrukcja wiezy musi posiadaé zabezpieczenia odgromowe i przed porazeniem pradem elektrycznym;

10) budowa elekirowni wiatrowej wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustalenia dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM:
1) przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zagrodowej;
2) obowiazuje:

a) zachowanie istniejacych dojazdow do pél,

b) realizacja obiektéw wsposdb uniemozhiwiajgcy przenikanie do gruntu nieczystosel 1 substancii
ropopocheadnych,

c) obsluga komunikacyjna z istniejgcych drog;
3) dopuszcza sig:
a) nowg zabudowe na warunkach okrestonych w ustaleniach planu,

b) utrzymanie oraz zmiane istnigjgeych form zabudowy, ksztaltéw zadaszen {dachdw, rozbudowe oraz
wymiang obiektu z zachowaniem warunkdw wynikajacych z ustalen planu;

c) lokalizacje liniowej podziemne} infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw sanitarnych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
3) zaopatrzenie w energie elektryczng terenu IRM 1 ZRM - istniejgce.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

2) teren znajdujacy sie w obszarze objetym granicami opracowania nie moze stanowi¢ samodzielnej dzialki
budowlanej; teren jest czedeia dziatki nr 234/3, kidrej zasadnicza czgéé | zabudowa znajduje sie poza granicami
planu; obowigzuje wspoine zagospodarowanie terenu z czescig dzialki budowlanej znajdujgea sie poza
granicami planu;

3) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng — istniejgce;
5) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekow sanitarnych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
6) dopuszcza sig lokalizacje liniowej podziemnej infrastruktury technicznej.
§ 24. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11T, 21T, 31T:
1} przeznaczenie terenu: tereny pasa technicznego;

2y teren dla zlokalizowania przewodow solanki 1infrastruktury podziemnej; obowigzuje zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

3) obowigzuje strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na srodowisko dla terenu: 21T 1 31T.

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku pianu symbolami: 1KK, 2KK:
1) przeznaczenie terenow: tereny kolejowe;
2} usiala sig zachowanie, rozbudowe, przebudowe, modernizacje, wymiang.

§ 26. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: TWS, 2WS:
1} przeznaczenie terendw: tereny wod powierzchniowych;

2) obowiqzuje dotychczasowy sposob uzytkowania oraz zachowanie Istniejgcych ciekow  wodnych
z dopuszczeniem regulacji koryta i realizacjg kiadek;

3) dopuszcza sie lokalizacje liniowej podziemnej infrastruktury technicznej;
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4) obowiazuje strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko dla terenu 1WS.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDW:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikaciji — droga wewnetrzna;
2) istniejaca droga wewnetrzna o ustalonej szerokosci w liniach rozgraniczajacych;
3) w przekroju poprzecznym -- cigg pieszo-jezdny;

4) obowigzuje strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko;

5) dopuszeza sig ulozenie i eksploatacje siect infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obsluga drogi;
6) dopuszcza si¢ nad terenem omiatanie §migla od zainstalowanej turbiny wiatrowe] na preyleglym terenie
oznaczonym jako EW.

Rozdzial .
Przepisy koiicowe

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
] Y
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/33/2015
Rady Gminy Inowroclaw

2 dnia 27 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nwag do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do wgladu publicznego
oraz w ciggu 14-tu dni po terminie wylozenia zadnych uwag nie wniesiono.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/33/2015
Rady Gminy Inowroctaw

z dnia 27 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresun infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. Sposob realizacji inwestycji.

Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej sluzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkarcow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pozn. zm.) zadania wlasne gminy. Realizacja inwestycji bedzie przebiegaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wtym migdzy innymi zprawem budowlanym, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawa
o samorzgdzie gminnym, ustawg o gospodarce komunailnej i prawem ochrony srodowiska.

§ 2. Finansowania zadan inwestycyjnych:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, ujete w planie
migjscowym podlega przepisom uslawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.z 2013 1.

poz.885) przy czym:
a) majatkowe okresla uchwala rady gminy,
b) inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej,

c)w zakresie drog finansowane beda przez podmioty zewnetrzne na podstawie podpisanych porozumien lub
z budzetu gminy,

d) w zakresie budowy wodociagdw i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia
7 czerwcea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2015 1.
poz. 139) ze drodkéw budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej.
2) Inwestycje z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podslawie art. 7 ustawy
z dmia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. 1. z 2012 r. poz.1059 2 pdin. zm.).

3) zrodla finansowania przez gmine:
a) wiasne,
b) dotacje,
c) pozyczki preferencyjne,
d) fundusze Unii Europejskiej,

e) udzial podmiotdw pospodarczych
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Uzasadnienie

Na obszarze objetym granicami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie teren
pod elekirownie wiatrowa, zabudowe zagrodowa. zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, tereny kolejowe,
pasy techniczne dla uzbrojenia podziemnegp, tereny wod powierzchniowych i teren komunikacji.

Obsluga komunikacyjna terenéw z drég publicznych poza granicami opracowania i drogi wewnetrznej.
Przewiduje si¢ uzbrojenie terendw w wodocigg 1 kanalizacje sanitarng oraz energie elektryczna.

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczety zostal uchwalg Nr XV/119/2012 Rady Gminy
Inowroclaw zdnia 28 marca 2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w czedci obrebu peodezyjnego Lojewo.

Projelt planu uzyskal pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Archilektonicznej oraz pozytywne
uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wykladany byl do wgladu publicznego. w czasie ktdrego zorpanizowano dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami w nim przyjetymi. Nie zlozono uwag do prajektu miejscowego planu.

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny sporzadzenia
micjscowego planu zostal wyczerpany.

Przewodniczacy Rady Gminy
r.?‘:wroc}a)v

ARy,
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