UCHWALA NR VIII/52/2015
RADY GMINY INOWROCLAW

z dnia 22 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowepo planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw
w czedei obrebu geodezyjnego Balezewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r.
poz. 5941} oraz art. 20 ust. 11 art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) uchwala sie co nastgpuje:

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Po stwierdzenin, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studivm uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw uchwalenego uchwala Rady Gminy w Inowroclawiu nr
XVII1/223/2000 z dnia 22 wrzednia 2000 r. zmieniong uchwalg Rady Gminy Inowroclaw nr XLVII/269/2010
z dnia 16 sierpnia 2010 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Inowroclaw w czedci obrebu geodezyjnego Balczewo, zwany dalej planem.

2. Integralne czesci uchwaly stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia isposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow oraz okresia konieczne dla
osiggnigcia zamierzonych celdw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga byé stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zalacznik do uchwaly.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy szczegolne wraz z aktami wyKkonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczajg przeznaczenie poszezegolnych
terenow wedlug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunke planu obowigzuja:
1) granica obszaru objetego planem;
2} linie rozgraniczajgee tereny o roznym przeznaczeniu lub roZnych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4y symbole identyfikujace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 2.
Ogélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla terenu w granicach obszaru objetego planem,. oile ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej.

2. Przernaczenie terenu:

zmiany wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. 2z 2013 r. poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 3791 1072
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1)w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy uslugowej, o symbolu — MIN/U;

2) ohowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ijego obshluga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosei publicznej, zgodnych
Z przepisanti odrebnymi.
3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: wymagane sytuowanie nowych budynkow
zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu.

4,  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu, z wylaczeniem realizacji obiektéw budowlanych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach: strefy .W” ochrony archeologicznej craz strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej; na obszarze stref wszelkg dzialalnos¢ inwestycyjng nalezy prowadzié zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zastosowac si¢ do przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza sig terenow
publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szezegdlowych
dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg iremonty istniejgcych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychczasowe] wysokosci budynkdw z tolerancja wysokosei do £15%,

b) przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg iremonty istniejacych budynkéw z zachowaniem kontynuacji
dotychezasowych linii zabudowy, w tym linii posadowienia budynku,

¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontdw istniejgcych budynkéw dopuszeza sie realizacje
polaci dachowych z uwzglednieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia dachu oraz kat nachylenia
polaci dachowych z telerancia do 109,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontdw istniejgcych budynkéw depuszcza sig realizacje
inwestycji z uwzglednieniem dotychezasowych funkcji;

2) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obowiazujg nieprzekraczalne
ograniczenia wysokodci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroclaw;

3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych, okreslonych w ustaleniach szczegodlowych, obowiazuje
zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingows zgodnie z przepisami odrebnymi;

4y wskazniki zagospodarowania terenow — okreslone w ustaleniach szczegélowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdow, wtym terendw gdrniczych, atakze obszarow szczegodlnepo zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny
podlegajgce ochronie.

9. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzylkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wedlug ustalenl szezegdlowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1y obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi:

2} dopuszcza sie hudowe 1 przebudowe istniejgecej sieci infrastruktury technicznej zgodnie 2z obowiazujgcymi
p & &1p & 14ce) AZUFgCY
przepisami odrebnymi;
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3) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do zbiorezej sieci kanalizacji sanitamej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji zbiorezej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszecza si¢ odprowadzenie iciekéw do
przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

5) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu, w przypadku terendw utwardzonych, do czasu zrealizowania
kanalizacji deszczowej dopuszeza sie¢ odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim
podezyszezeniu;

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

7) zasady cbstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - nalezy zachowaé normatywne wartosci imisji
spalin do atmosfery, okreslone w przepisach odrgbnych i szczegélnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna; zasilanie z istniejacej linii niskiego napigcia,
po ewentualnym dostosowaniu sieci do zwigkszonego obcigzenia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacjg
teletechniczng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) zasady obshugi w zakresie odpaddéw komunalnych: gromadzenie odpaddw w zamykanych, przenosnych
pojemnikach - wywoz odpadow z pojemnikéw w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi,

12. Spasdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

1) zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z organizacjg placu budowy;

2} do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

13. Wysokodci stawek procentowych sluzacych naliczeniu oplaty ztytulu  wzrestu  wartade
nieruchomosci: na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. Teren oznaczony symbolem MN/U przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; obowiazujg nastgpujgce ustalenia:

1) wysokoéé zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do trzech kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12.0m;

2) dachy budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych o nachyleniu od 157 do 50

3) dopuszcza sie realizacjg zabudowy uslugowej;

4) wysoko$é zabudowy ustugowej do dwdch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 9.0m;,
5) dachy budynkdw uslugowych o nachyleniu od !,5°.d0 30°;

6) dopuszcza sie budowe wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych o architekturze nawiazujace] do
budynku mieszkalnego, wysokosé budynkéw maksymalnie Sm;
7) kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, gospodarczych od 15°do 45°;

8) dopuszcza sig wydzielenie funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych tak, by strefa ucigzliwosci uslug
nie wplywala na funkcje mieszkaniows z wylgczeniem inwestycji cefu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

9) powierzchnia funkcji uslugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac 40%
powierzchni catkowitej;

Id: 8FBAYTEC-BATE-IDES-868C-D329CHIIDEY4. Podpisuny Strona 3



10) dopuszecza sie podpiwniczenie budynkdéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu waod
gruntowych;

11) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowego na mieszkanie oraz minimum [ miejsca
parkingowego na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) uciazliwos$é prowadzonej dziatalnodci nie moze wykracza¢ poza granice dzialki i nie moze negatywnie
wplywaé na $rodowisko, wtym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowg funkcija terenu;

14) dopuszcza sie realizacje zabudowy na granicy z dzialky sasiednig nr 159/4 z zachowaniem wyznaczonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 0,05 ha;

16) minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (zielen
uzytkowa lub ozdobna;

17) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki lub terenu;
18) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0;

19) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko, z wylqczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosei publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Inowroclaw.

§ 9. Uchwala podlega publikacji na stronie inlernetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodznwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 10. W graniach objetych niniejsza uchwalg traci moc uchwala nr XXXI11/221/98 Rady Gminy
w Inowroclawiu z dnia 30 marca 1998 .

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczqca Rady Gminy
owro nw

rystj socl \a
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VIi1/52/2015

Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 22 czerweca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY INOWROCLAW
W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO BALCZEWO

Na podstawie

art. 17 pkt

14 oraz  z art. 20 ust. 1 ustawy

zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) przedktada si¢ Radzie Gminy Inowroclaw listg
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tresé¢ uwag

Ustalenia projektu
planu dia
nieruchomosci,
ktdrej dotyczy
uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia
uwagi

Zglaszajgcy uwage
Z datg wplywu
uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu

RALY 5
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr VHI/52/2015
Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 22 czerwca 2015 T.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
DOTYCZYMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARZE GMINY INOWROCLAW W CZESCI OBREBU GEODEZYJINEGO BALCZEWO

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199) Rada Gminy Inowroclaw okresla w nastgpujacy sposob realizacje izasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1590 r.
o samorzadzie gminnym nalezg do zadan wlasnych gminy isluzq zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:

a) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji,
modernizacja oraz budowa stacji transformatorowych,

b) sieci iurzadzenia wodno — kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno —
kanalizacyjnych oraz gazowych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbgdnej do wykonania
projektowanych podlaczy w przypadku realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

c) sieci iurzigdzenia gazowe; perspekiywiczne podlaczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i sredniego cisnienia oraz stacji
redukeyjne — pomiarowych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejacej linii
telekomunikacyjnej.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w czesci obrebu
geodezyjnego Balczewo, odbywaé sig bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroctaw,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami inormami, wtym zakresie, m. in. zustawa zdnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien
publicznych ( Dz, U. 2013 r. poz. 907 z péZn. zm.), ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U.
2013 r. poz. 1409 z pdin. zm.), ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz.
460), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pdZn. zm.),
Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw ienergii elektrycznej realizowane beda w sposob
okredlony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z poin,
zm.); Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan
techniczno — technologicznych gwarantujacych wysokyg jakos¢ wykonania inwestycji. Dopuszeza sig
etapowg realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych zzaopatrzeniem lerenu objgtego planem
w energi¢ elekiryczng i gaz bedzie realizowana ze $rodkow [inansowych przedsigbiorsiwa energetycznego
oraz geslora sieci  pazowej, posiadajacych wymagane koncesje oraz na  podstawie  umow
z zainteresowanymi odbiorcami energii elektrycznej i gazu na warunkach okreslonych przez gestoréw tych
sieci. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15ust 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001 r. o zbiorowym =zaopatrzeniu wwodg 1 zbiorowym
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odprowadzeniu S$ciekéw (Dz. U.z2015r. poz. 139) ze $rodkéw budzetu gminy zdopuszezeniem
porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie uchwaly nr
XX/145/2012 Rady Gminy Inowroclaw z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie przysigpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w czesci obrebu
geodezyjnego Balczewa.

Wymieniona uchwala rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzqdzenia planu miejscowego okreslony
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015 r. poz.
199).

Po uzyskaniu przewidzianych ustawg uzgodnien i opinii projekt planu byl przedmiotem wylozenia do
publicznego wgladu, w trakcie ktérego zorganizowano dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie.

Ustalenia planu sa zgodne =z polityky przestrzenna gminy okreslona w Studium  uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw uchwalonego uchwalg Rady Gminy
w Inowroclawiu nr XVIII1/223/2000 z dnia 22 wrze$nia 2000 r. zmieniong uchwala Rady Gminy Inowroctaw

nr XLVII/269/2010 z dnia 16 sierpnia 2010 r,

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy adnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzypajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zpodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zalgcznik do uchwaly.

Ninigjsza uchwala zawierajaca projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
wypeinienie uchwaly nr XX/145/2012 Rady Gminy Inowroclaw z dnia 12 wrzesnia 2012 r. i zamyka tryb
formalno-prawny obowigzujacy przy sporzadzeniu planu.

W tej sytuacji wywotanie uchwaly jest uzasadnione. Inicjatorem wywolania uchwaly jest Wéjt Gminy
Inowroctaw.

Przewodniczgc Rady Gimjny Inowroclaw

Lrals,
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