UCHWALA NR XXV1/218/20613
RADY GMINY INOWROCLAW
zdnia 15 maja 2013 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w cze §ci
miejscowosci Gnojno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pbin. zm. I)) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdn. zm. 2)) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw przyjetego uchwala Rady Gminy w Inowroclawiu Nr
XVI11/223/2000 z dnia 22 wrzesnia 2000 r. zmieniong uchwata Rady Gminy Inowroclaw Nr X1L.VI1/269/2010 z dnia 16
sierpnia 2010 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w czesci
miejscowosci Gnojno.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalgcznik nr
2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Uchwala ustanawia obowiazjace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych
celdw - nakazy, zakazy i warunki. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zalgcznik do uchwaly.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy szczegodlne wraz z aktami wykonawczymi i odrebnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktorym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegéinych terendw wedlug
oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. Na rysunku planu obowiazja:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub rémych zasadach zagospodarowania.
Rozdzial 2
Ogolne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia og6lne obowiazuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia
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szczegolowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terendw:

1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny:

a) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, o symbolu — MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, o symbolu — MN/U,
¢} zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

d) zieleni urzqdz,qpej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji, o symbolu — ZP/US,

¢) drogi publiczne} klasy lokalnej — droga powiatowa, o symbolu — KD-L,

1) drog publicznych dojazdowych, o symbolu — KD-D,

g) drogi wewnetrznej, o symbolu — KDW;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego obshuga
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, w sposob
umozliwiajacy zharmonizowanie obiektéw z otaczajacym krajobrazem;

2) w granicach nowo wydzielonej dzialki budowlanej terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego obowiazuje
zabudowa wylgcznie jednym budynkiem mieszkalnym;

3) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca sig zywoploty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace
do utrzymania i ochrony warto$ci przyrodniczych i réznorodno$ci form krajobrazowych, w tym: zachowanie istniejacych
form uksztaltowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej: w przypadku natrafienia
podczas robdt ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem nalezy
zastosowac si¢ do przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wymagana szczegoina dbalo$é o wysoka
jakos¢ estetyczng elementdw wyposazenia przestrzeni publicznych, m.in. obiektow malej architektury, o§wietlenia,

w zakresie wykonania nawierzchni, itp.
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej oraz zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustaleniach szczegblowych;

2) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Inowroclaw.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny podlegajace ochronie.

9. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

10. Szezegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
wedlug ustalen szczegdlowych.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji
$ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z utrzymaniem i obstuga komunikacji;
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3) szczegdlowe rozwigzania geometrii ulic 1 skrzyZzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy postojowe) nalezy
opracowaé w projektach budowlanych inwestycji;

4y obowigzuje wydzielenie na terenie dzialki budowlanej minimum jednego miejsca postojowego lub parkingowego na
budynek mieszkalny oraz minimum dwdch miejsc postojowych lub parkingowych na 100m2 powierzchni uzytkowej
ustug;

5) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcey drogi;

6) dopuszcza sig wydzielenie, z terenéw o innym przeznaczeniu, terendw niezbednych do realizacji celéw publicznych
z zastrzezeniem, Ze realizowany na tym terenie obiekt budowlany moze posiadaé maksymalna wysoko$é do 4m
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lgczno$ci publicznei, zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

8) zasady obslugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci;

9) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w przypadku terendw drég i parkingdw, do czasu zrealizowania kanalizacji
deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do gruntu po uprzednim podczyszczeniu;

10) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz - obshuga zabudowy z przewidywanej rozdzielczej sieci gazowej
$redniego ci$nienia gazu ziemnego lub za pomocg indywidualnych zbiornikdw na gaz plynny;

11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych gazem,
energig elektryczng lub innych paliw, w tym pochodzacych ze 7rodet energii odnawialnej, z zachowaniem
normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okre$lonych w przepisach odrgbnych i szczegdinych;

12) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energig elekiryczng:

a) zasilanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej z linii kablowych niskiego napigcia wyprowadzonych ze stacji
transformatorowej ,,Gnojno 37, po jej dostosowaniu do zwigkszonego poboru mocy,

b) linie kablowe niskiego napigcia prowadzi¢ poprzez zigcza kablowo-pomiarowe, zabudowane w linii ogrodzenia
dziakek, z dostgpem do drogi,

¢) wszystkie projektowane linie kablowe niskiego napigcia nalezy ukladaé w istniejgcych i projektowanych drogach
oraz w terenach ogolnodostepnych, dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach
wewnetrznych pod warunkiem wyprzedzajacego uregulowania spraw formalno-prawnych przez whasciciela tub
wiascicieli drogi wewnetrznej z gestorem sieci, dla ulozenia i eksploatacji sieci na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

d) w przypadku nie uregulowania spraw formalno-prawnych na ulozenie sieci kablowej niskiego napigcia
i zabudowe zlaczy kablowo-pomiarowych w drogach wewnetrznych, alternatywnie zlgcza nalezy zabudowad
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z ktérych nalezy wyprowadzi¢ zalicznikowe linie niskiego napiecia
do poszczegdinych projektowanych budynkow;

13) zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach okreslonych przez
wybranego gestora sieci;

14) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach - wywoz odpaddw z pojemnikéw
W sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) pozostale odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdinymi.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw:
1) zabrania sie wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow zwiazanych z organizacia
placu budowy;
2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszceza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych zasadach;
3) ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — nie dotyczy.

13. Tereny rek}eacyjno-wypoczynkowe oraz tereny sluzgce organizaciji imprez masowych: nie przewiduje sig.
14. Wysokosci stawek procentowych shuizacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — 0 %;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegélnych terenach objetych planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem 1ZP przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej — zielen izolacyjna:

1) dopuszcza sie realizacie zbiomikdw retencyjnych wody opadowej, powierzchnia zbiornika nie moze przekraczaé 25%
powierzchni calego terenu 1ZP.

§ 8. Teren oznaczony symbolem 2ZP/US przeznacza si¢ na cel zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug sportu
i rekreacji; obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszcza sie realizacje obiektow malej architektury i zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodéw osobowych, nawierzchnie parkingu nalezy wykonac z materialéw
uniemozliwiajacych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu, powierzchnia parkingu nie moze przekraczaé 25%

powierzchni calego terenu;
3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowag funkcja terenu;

4) dopuszcza sig realizacje zbiomika retencyjnego wody opadowej, powierzchnia zbiomika nie moze przekraczaé 25%
powierzchni catego terenu 2ZP/US;

5) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywad na
srodowisko, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Teren oznaczony symbolem 3MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwach kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0m;

2) dachy o nachyleniu 20° do 50°%;

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzjacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$é budynkéw maksymalnie Smy;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdw;
5) dopuszcza sie podzial terenu na dziakki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha;

6) dopuszeza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawows funkcja terenu;
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7) minimum 60 % powierzchni dziatki biologicznie czynna (zielet uzytkowa lub ozdobna);
8) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dzialkki budowlanej;

9) wskaznik intensywnés’ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,7.

§ 10. Teren oznaczony symbolem 4MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$é zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnaciji naziemnych oraz maksymalnie 11,0m;

2) dachy o nachyleniu 20° do 50°;

3) dopuszcza sig budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazuyjacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkéw maksymalnie 5m;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) dopuszcza sie podziat terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz 0,07 ha;

6) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowg funkcja terenu;
7) minimum 60 % powierzchni dziakki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);
8) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskaznik infensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,7.

§ 11. Teren oznaczony symbolem SMN/U przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej; obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0m;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

3) dachy budynkéw mieszkaniowych o nachyleniu od 20° do 50°;

4) dopuszcza si¢ budowe wolno stojgcych garazy o architekturze nawiazgjacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkéw maksymalnie Sm;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji uslugowej w budynkach mieszkalnych tak by strefa ucigzliwosci ustug nie wplywala
na funkcje mieszkaniows z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

6) powierzchnia funkcji ustugowej w projektowanym budynku mieszkalnym nie moze przekraczac¢ 40%;
7) dopuszcza si¢ realizacjg budynkdw ustugowych;
8) wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 7,0m;

9) dachy budynkéw ustugowych o nachyleniu od 1,5° do 30°%;

10) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze wykraczaé poza granice dziakki i nie moze negatywnie wplywaé na
$rodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziaki budowlane z zastrzeZeniem, ze kazda z wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mnigjsza niz 0,10 ha;

12) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko z wylaczeniem
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inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznei, zgodnych z przepisami odrebnymi;
13) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzane] z podstawows funkcig terenu;
14) obshiga komunikaéyjna wylacznie z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D1;
15) minimum 60 % powierzchni dziakki biologicznie czynna (zielen uzytkowa Iub ozdobna);
16) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dzialki budowlanej;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 1,0.

§ 12. Teren oznaczony symbolem 6MN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnaciji naziemnych oraz maksymalnie 11,0m;

2) dachy o nachyleniu 20° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie Smy;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

5) dopuszcza sig podziat terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) minimum 60 % powierzchni dzialki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);
8) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,7.

§ 13. Teren oznaczony symbolem 7TMN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0m;

2) dachy o nachyleniu 20° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkéw maksymalnie Sm;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

5) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejszaniz 0,10 ha;

6) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
7) dopuszcza sie skanalizowanie rowu melioracyjnego;

8) minimum 60 % powierzchni dziakki biologicznie czynna (zielef uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskazmik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,7.

§ 14. Tereny oznaczone symbolami 8MN i 9MN przeznacza sie na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0m;
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2) dachy o nachyleniu 20° do 50°;

3) dopuszcza sig budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos¢ budynkéw maksymalnie Sm;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha;

6) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z podstawowa funkcja terenu;
7) utrzymuje si¢ istniejace zainwestowanie zrealizowane zgodnie z obowigzyjacymi przepisami;

8) dla przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkdw dopuszcza sig realizacje inwestycji uwzgledniajac

dotychczasowe funkcje, parametry z zakresu kata nachylenia polaci dachowych z tolerancje do +£10°, wysokosci
zabudowy z tolerancjg do +£15%, pokrycia dachu i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) obshuga komunikacyjna wylacznie z drogi oznaczongj na rysunku planu symbolem KD-D3;
10) minimum 60 % powierzchni dziaki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);
11) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dzialki budowlanej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,7.

§ 15. Teren oznaczony symbolem 10MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowiazuja,
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwoch kondygnacii naziemnych oraz maksymalnie 11,0m;

2) dachy o nachyleniu 20° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawigzujacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$é budynkéw maksymalnie Sm;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

5) dopuszeza sie podziat terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie
moze by¢ mniejszaniz 0,10 ha;

6) obstuga komunikacyjna wylacznie z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-D4 i KD-D3;
7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcjg terenu;

8) minimufn 60 % powierzchni dzialki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dzialki budowlanej;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,7.

§ 16. Teren oznaczony symbolem 11MN przeznacza si¢ na cel zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch kondygnacji naziemnych oraz maksymalnie 11,0m;

2) dachy o nachyleniu 20° do 50°;

3) dopuszcza si¢ budowe wolno stojacych garazy o architekturze nawiazujacej do budynku mieszkalnego, z ewentualnym
wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysokos$¢ budynkéw maksymalnie Smy;

4) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;
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5) dopuszeza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz 0,10 ha;

6) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z podstawowa funkcja terenu;

7) obsluga komunikacyjna wylacznie z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-D4 i KD-D5;
8) minimum 60 % powierzchni dzialki biologicznie czynna (zielen uzytkowa lub ozdobna);

9) powierzchnia zabudowy do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskaznik %:ntensywnos’ci zabudowy od minimum 0,1 do maksimum 0,7.

§ 17. Teren oznaczony symbolem KD-L przeznacza sie na cel drogi publicznej klasy lokalnej — droga powiatowa —
poszerzenie istniejacej drogi; obowiazjg nastepujace ustalenia :
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszeza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawows funkcja drogi;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

4) teren przylega do Kanalu Smyrnia Duza obowiazija przepisy zwigzane z $§roédladowymi wodami powierzchniowym;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 18. Tereny oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D4 i KD-D5 przeznacza sie na cel drogi
publicznej dojazdowej; obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) dopuszeza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowa funkcja drogi;
3) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli 1 urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczna drogi —
odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 19. Teren oznaczony symbolem KD-D6 przeznacza si¢ na cel drogi publicznej dojazdowej; obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektoéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obshuga ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwiazanych z podstawowsg, funkcja drogi;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, budowli i urzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,
niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;
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4y teren przylega do Kanalu Smyrnia Duza obowigzuja przepisy zwiazane z §roédladowymi wodami powierzchniowym;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig réalizach sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obsluga techniczng drogi —

odwodnienia, o$wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

§ 20. Teren oznaczony symbolem KDW przeznacza sie na cel drogi wewnetrznej:
1) dopuszczassig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z podstawowg funkcja drogi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania teremu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obsluga techniczna drogi —
odwodnienia, o§wietlenia itp., na warunkach zarzadcy drogi w porozumieniu z gestorami sieci.
Rozdzial 4
Przepisy koficowe
§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Inowroctaw.

§ 22. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr X/66/2003 Rady Gminy w Inowroclawiu z dnia
29 maja 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 98, poz. 1448 z dnia 19 wrzes$nia 2003 r.).

§ 23. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

§ 24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

f AuEustyn ‘Korona
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w czesci miejscowosci Gnojno zostat
opracowany zgodnie z uchwatg o przystapieniu do jej sporzadzenia, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Inowroclaw wraz ze zmiang oraz obowigzjacymi przepisami prawa. Po uzyskaniu przewidzianych
ustawag uzgodnien i opinii projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu, w trakcie ktdrego zorganizowano publiczng
dyskusje nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami. Zostala przeprowadzona rowniez strategiczna ocena oddzialywania
na srodowisko. Tym samym zostal wyczerpany tryb formalno-prawny planu. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) plan miejscowy
uchwala radg gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia
zalaczniki do uchwaly. Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Inowroclaw niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.

Przewodniczgey Rady Gminy
%wﬁ)claw

e 0 A
‘ A @Mﬂw

ustyn Korona

b Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
12711 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, 22005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz.
1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, 22011 1. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281,
722012 r. poz. 567 oraz z 2013 r. poz. 153

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21
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Zalgcznik nr 1

do uchwaly Nr XXVI1/218/2013
Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 15 maja 2013 1.
Zalacznik1.pdf

zal 1 Gnojno
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XXV1/218/2013
Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 15 maja 2013 1.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARZE GMINY INOWROCEAW W CZESCI MIEJSCOWOSCI GNOJNO

Na pb&’stawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) przedkiada si¢ Radzie Gminy Inowroclaw list¢ nieuwzglednionych

uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.

Tresé
uwag

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci,

ktérej dotyczy uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi

Zglaszajacy uwage z data
wplywu uwagi

Brak nieuwzgl¢dnionych uwag do projektu przedmiotowego planu

Przewodniczacy Rady Gminy

MIM;W

P Augustyn Korona
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XXV1/218/2013
Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 15 maja 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE
GMINY INOWROCLAW W CZESCI MIEJSCOWOSCI GNOJNO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72012 . poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Gminy Inowroclaw okresla nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
nalezg do zadanh wlasnych gminy i shuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowia:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, urzadzeniami infrastruktury technicznej, o§wietleniem, Sciezkami
rowerowymi, zielenig towarzyszaca i odpowiednim zabezpieczeniem technicznym zmniejszajacym ucigzliwosé
komunikacyjna w stosunku do innych funkeji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska; modernizacja istniejgcego
zjazdu na droge publiczna, moderizacja istniejacych drdg publicznych, perspektywiczna budowa o$wietlen drogowych
i realizacja malej architektury zwigzanej z funkcja drogowa, realizacja nowych drég gminnych,

b) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowanych inwestycji, modernizacja oraz
budowa stacji transformatorowych,

¢) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne; utrzymanie istniejgcych i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych
wraz z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych podiaczy w przypadku realizacji
projektowanych inwestycji budowlanych,

d) sieci i urzadzenia gazowe; perspektywiczne podigczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po zrealizowaniu
infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i §redniego ci$nienia oraz stacji redukcyjno —
pomiarowych,

e) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektéw budowlanych do istniejacej linii telekomunikacyjne;.
2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w miejscowosci Gnojno,

odbywa¢ sie bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Inowroctaw,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i normami, w tym m. in. z ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. 22010 1. Nr 113,
poz. 759 z pbzn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z pdZn. zm.),
ustawg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 1. poz. 260), ustawa z dnia 27 kwietnia 2001
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.). Inwestycje w zakresie przesylania oraz
dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059). Sposéb realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania
moZliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujgcych wysoka jakos$¢ wykonania
inwestycji. Dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji.
3. Zasady finansowania:
Realizacja inwestycji drogowych, parkingdw oraz z zakresu zieleni urzadzonej publicznej bedzie finansowana przez
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budzet gminy z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie z obowigzjgcymi
przepisami, m. in, Ustawa z diia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z péZn. zm.) oraz
z ustawg z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U. Nr 267, poz. 2251 z pé.
zm.). Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczng bedzie realizowana ze $rodkéw finansowych przedsiebiorstwa energetycznego posiadajacego wymagana
koncesje oraz na podstawie umdw z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestoréw
sieci. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust 1 ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2006r. Nr
123. poz. 858 z pézn. zm.) ze Srodkéw budzetu gminy z dopuszezeniem porozumien finansowych zawartych z innymi
podmiot%mi.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ig/ claw

W‘% A CAE

/ Augustyn Korona
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