UCHWALA NR XXVI1/235/2013
RADY GMINY INOWROCLAW

z dnia 24 czerwca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w cze $ci
obrebu geodezyjnego Gnojno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz: U. z 2013 r. poz.
594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

22012r. poz. 647 z pozn. zm." ) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw przyjetego uchwala Nr X VII1/223/2000 Rady Gminy
w Inowroclawiu z dnia 22 wrze$nia 2000 r. zmieniong uchwala Nr XLVII/269/2010 Rady Gminy Inowroclaw z dnia
16 sierpnia 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw
w czesci obrgbu geodezyjnego Gnojno.

2. Integralne czesci uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik

nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenach objetych planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen rysunku
stanowigcego zalacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalen przepisow zawartych w niniejszej uchwale, maja
zastosowanie przepisy szczegolne wraz z aktami wykonawczymi i odrgbnymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, w ktdrym litery oznaczaja przeznaczenie poszczegdlnych terendw wedlug

oznaczen legendy rysunku planu.
§ 5. Na rysunku planu obowiazuja:
1) granica gminy;
2) granica obszaru objgtego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych;
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6) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 2
Ogoélne ustalenia planu

§ 6. 1. Ustalenia ogdlne obowiazujg dla terenu w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza si¢ teren:

a) obiektow produkeyjnych, skladow i magazynéw z dopuszezeniem ustug, o symbolu — P/U;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obshiga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

2) ogrodzenie dzialek azurowe - zaleca si¢ zywoploty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuje zagospodarowanie terenu
prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
zachowanie istniejacych form uksztaltowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlezesnej: w przypadku natrafienia
podczas robot ziemnych lub budowlanych na obiekt, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nale zy
zastosowac si¢ do przepisoéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wyznacza si¢ przestrzeni
publicznych.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniach szczegdlowych;

2) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obowigzuja nieprzekraczalne
ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Aeroklubu Kujawskiego,
wysokos¢ wszelkich obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 130 m npm.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie.

9. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren objety planem miejscowym polozony jest w poblizu lotniska, dla ktorego obowiazuja ograniczenia
okreslone przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe istnigjacej sieci infrastruktury technicznej na warunkach zarzadey drogi;

2) dopuszcza sie wydzielenie terenu niezbednego do realizacji celéw publicznych z zastrzeZeniem, ze realizowany na
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tym terenie obiekt budowlany moze posiada¢ maksymalng wysoko$¢ 4m, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg - zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci; ’

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci;

5) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w przypadku terendw drog i parkingow oraz p]éééw manewrowych
i skladowych, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszceza si¢ odprowadzanie wod opadowych do
gruntu po uprzednim podczyszczeniu;

6) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w gaz — wedlug gestora sieci;

7) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng - dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen zasilanych
gazem, energiq elektryczna lub innych paliw, w tym pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z zachowaniem
normatywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych i szczegdlnych;

8) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ wariantowe zasilanie dla nowych inwestycji w granicach terenu oznaczonego symbolem P/U:

- w przypadku zagospodarowania terenu przez jednego inwestora zasilanie z abonenckiej stacji
transformatorowej zlokalizowanej w granicach opracowania planu; zasilanie stacji abonencka linig kablowa,
sredniego napigcia (w tym wyprowadzona bezposrednio z GPZ WN/SN) na warunkach technicznych

gestora sieci,

- w przypadku zagospodarowania terenu przez kilku inwestoréw o znacznym zapotrzebowaniu mocy
przylaczeniowej na dzialke, zasilanie z abonenckich stacji transformatorowych zasilanych abonenckimi
kablami SN z projektowanych zlaczy kablowych SN lub wyprowadzonymi bezposrednio z GPZ WN/SN
na warunkach technicznych gestora sieci; stacje abonenckie lokalizowaé na terenach przylaczanych

podmiotow,

- w przypadku podziatu terenu na dzialki budowlane i zagospodarowanie ich przez kilku inwestoréw
o niewielkim zapotrzebowaniu mocy przylaczeniowej na dziakke, zasilanie z projektowanych linii
kablowych nn (w tym abonenckich) wyprowadzonych z projektowanej stacji transformatorowej wiasnosci
przedsigbiorstwa energetycznego: nalezy zapewni¢ dla projektowanej stacji transformatorowej dostep do
drogi publicznej,

b) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznej linii $redniego napigcia, przebiegajacej w granicach opracowania planu;
ewentualna przebudowa lub skablowanie linii moze by¢ wykonane na wniosek zainteresowanych stron na
warunkach gestora sieci,

¢) nalezy zagwarantowa¢ gestorowi sieci dostep do linii w celu jej obslugi, konserwacji, modernizacji i usuwania
awarii;
9) zasady obshugi w zakresie telekomunikacji:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warunkach okreslonych przez
wybranego gestora sieci;
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10) zasady obslugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a) gromadzenie odpadéw komunalnych w zamykanych, przenosnych pojemnikach - wywéz odpadéw
z pojemnikéw w sposob zorganizowany zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pozostale odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zabrania si¢ wznoszenia tymezasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem obiektow zwiazanych z organizacja
placu budowy; B

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie terenoéw na dotychczas obowiazujacych zasadach;

3) ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszarow
wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaciji — nie dotyczy.

13. Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny shizace organizacji imprez masowych: nie przewiduje sie.
14. Wysokosci stawek procentowych shizacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3

Ustalenie szczegolowe - zasady zagospodarowania obowigzujace na poszczegélnych terenach objetych
planem

§ 7. Teren oznaczony symbolem P/U przeznacza si¢ na cel obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynow
z dopuszczeniem ushug:

1) dopuszcza sig realizacje budynkéw produkeyjnych, skladowych, magazynowych oraz ustugowych;
2) wysoko$¢ zabudowy do czterech kondygnacji naziemnych 1 maksymalnie 20m;

3) dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 30°;

4) dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen technologicznych i infrastruktury technicznej zwiazanych z podstawowym

przeznaczeniem terenu;

5) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice terenu z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sig podziat terenu na dzialki budowlane z zastrzezeniem, ze kazda z wydzielonych dzialek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz 1,0 ha;

7) dopuszeza si¢ budowe parking6w, nawierzchnig parkingu nalezy wykonaé¢ z materialow uniemozliwiajacych
wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu; '

8) nawierzchni¢ placow manewrowych i skladowych nalezy wykona¢ z materiatow uniemozliwiajacych wnikanie
substancji ropopochodnych do gruntu;

9) obowiazuje wydzielenie minimum jednego miejsca postojowego lub parkingowego na 200 m? powierzchni
ustugowej i minimum jednego miejsca postojowego lub parkingowego na 600 m” powierzchni produkeyjnej Tub
magazynowej;

10) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimum 20% powierzchni dzialki biologicznie czynna (wzbogaconej nasadzeniami zieleni wysokiej);
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12) wskaznik intensywnosci zabudowy od minimum 0,3 do maksimum 2,5.

Rozdzial 4
Przepisy konicowe
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Inowroclaw.

§ 9. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko — Pomorskiego. I

§ 10. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w czgsci obrebu geodezyjnego
Gnojno zostal opracowany zgodnie z uchwata o przystapieniu do jej sporzadzenia, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw wraz ze zmiana oraz obowiazujacymi przepisami prawa. Po
uzyskaniu przewidzianych ustawa uzgodnien i opinii projekt planu zostat wylozony do publicznego wegladu, w trakcie
ktorego zorganizowano publiczna dyskusje nad przyjetymi w projekeie planu ustaleniami. Zostata przeprowadzona
rownieZ strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko. Tym samym zostal wyczerpany tryb formalno-prawny planu.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U
22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaly,
cz¢s¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zalaczniki do uchwaly. Majac na uwadze powyzsze, przyjecie
przez Rade Gminy Inowroclaw niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Prlewodnlczqcy Rady Gminy
InW’Foclaw

,%/ 74 //f/f,-'f
/Augustyn Korona

b Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i poz. 405
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Zalacznik nr 1

do uchwaly Nr XX VII/235/2013
Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 24 czerwca 2013 r.
Zalacznik1.pdf

zalacznik nr 1
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XX VI1/235/2013
Rady Gminy Inowroctaw

z dnia 24 czerwea 2013 .

LISTA NJEUWZGLEDNIONYCH UWAG ORAZ ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
OBSZARZE GMINY INOWROCEAWW CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GNOJNO

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) przedkiada sie Radzie Gminy Inowroclaw liste

nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Lp.| Tres¢
uwag

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, |Uzasadnienie

Zglaszajacy uwage z datg

ktdrej dotyczy uwaga nieuwzglednienia uwagi wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu

.

Przewodniczacy Rady Gminy
Iggwfgélaw
w/» 2 W7

e S i;fm{gistyn Korona
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Zalacznik nr3

do uchwaly Nr XX VI1/235/2013
Rady Gminy Inowroclaw

z dnia 24 czerwca 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA 5

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE
GMINY INOWROCELAW W CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GNOJNO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Inowroctaw okresla nastepujacy sposéb realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r.

o0 samorzadzie gminnym naleza do zadan wiasnych gminy i stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu stanowia:

a) urzadzenia elektroenergetyczne; budowa linii kablowych nn dla obshugi projektowanych inwestycji, modernizacja
oraz budowa stacji transformatorowych,

b) sieci i urzadzenia wodno — kanalizacyjne; utrzymanie istniejacych i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych
wraz z budowa infrastruktury technicznej niezb¢dnej do wykonania projektowanych podiaczy w przypadku
realizacji projektowanych inwestycji budowlanych,

¢) sieci i urzadzenia gazowe; perspektywiczne podiaczenie projektowanej zabudowy do sieci gazowej po
zrealizowaniu infrastruktury technicznej z zakresu sieci gazowych niskiego i $redniego ci$nienia oraz stacji
redukcyjno — pomiarowych,

d) sie¢ telekomunikacyjna; podiaczenie projektowanych obiektow budowlanych do istniejace; linii
telekomunikacyjne;j.

2. Sposdb realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Inowroclaw w czesci obrebu
geodezyjnego Gnojno, odbywac si¢ bedzie zgodnie z zalozeniami okreslonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Inowroclaw,

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i normami, w tym m. in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z2010 r. Nr
113, poz. 759 z pézn. zm.), ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623
z pozn. zm.), ustawq z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260), ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.). Inwestycje w zakresie
przesylania oraz dystrybucji paliw i energii elektrycznej realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 1. poz. 1059). Sposdb realizacji inwestycji wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno — technologicznych gwarantujacych
wysoka jakos$¢ wykonania inwestycji. Dopuszeza sig etapowa realizacje inwestycji.
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3. Zasady finansowania:

Finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego planem w energie
elektryczna bedzie realizowana ze Srodkéw finansowych przedsigbiorstwa energetycznego posiadajacego wymaganag,
koncesje oraz na podstawie umow z zainteresowanymi odbiorcami energii na warunkach okreslonych przez gestorow
sieci. Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust
1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U.
z 2006r. Nr 123. poz. 858 z pdzn. zm.) ze Srodkdéw budzetu gminy z dopuszezeniem porozumien finansowych

zawartych z innymi podmiotami.
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