UCHWALA NR XXVII1/257/2013
RADY GMINY INOWROCEAW

7 dnia 23 wrzesnia 2013 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Inowroclaw

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pézniejszymi
Zmianami) D oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdZniejszymi zmianami)z) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina Inowroctaw wynajmuje lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Gmina Inowroclaw tworzy mieszkaniowy zasob gminy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego obejmujacy:

1) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony;

2) lokale socjalne, tj. lokale o obnizonym standardzie, speliajace wymogi okreslone w art. 2 ust.1 pkt 5 ustawy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Inowroclaw;
3) zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasoéb Gminy Inowroclaw;
4) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Inowroctaw,
5) komisji mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa dzialajaca przy Wojcie Gminy
Inowroctaw.
Rozdzial 2

Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony oraz kryteria wyboru osob, z ktorymi zawierane sa umowy
na te lokale

§ 3. 1. Najemca lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze zosta¢ osoba:
1) mieszkajaca lub zameldowana na obszarze Gminy Inowroclaw na pobyt staly, nieprzerwanie przez okres co

najmniej 5 lat przed dniem zloZenia wniosku o najem lokalu;

2) mieszkajaca w lokalu, ktérego powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 5 m?, aw przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m? i niemajaca tytulu
prawnego do innego lokalu;
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3) osiagajaca $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa nie przekraczajacy:
a) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Za dochdd, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 3, uwaza si¢ wszelkie przychody bez wzgledu na tytut i zrédlo ich

uzyskania przez wnioskodawcg i czlonkéw rodziny zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu, po odliczeniu
kosztéw uzyskania, skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreslone
w przepisach o ubezpieczeniu spolecznym, chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodow.

3. Warunki okreslone w ust. 1 muszg by¢ spelione facznie. '

§ 4. 1. Pierwszenistwo w zawieraniu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje w nizej okreslonej

kolejnosci osobom:
1) pozbawionym lokali wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego

niezawinionego przez wnioskodawce;
2) zajmujacym lokale w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy, przeznaczonych do rozbiorki;
3) niepelosprawnym o znacznym stopniu niepelnosprawnosci orzeczonym na stale przez wlasciwy zespdt orzekajacy

do spraw orzekania o niepelhosprawnosci;
2. Osoby wymienione w ust. 1 musza spehia¢ warunki w zakresie osiaganych dochodéw okreslone w § 3 ust.

1 pkt 3.
Rozdzial 3

Zasady wynajmowania lokali socjalnych oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi zawierane sa umowy na te
lokale

§ 5. 1. Najemca lokalu socjalnego moze zosta¢ osoba zamieszkujaca lub zameldowana na terenie Gminy
Inowroclaw i niemajaca tytutu prawnego do innego lokalu, ktdrej sredni miesigczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Za dochdd, o ktérym mowa w ust. 1 uwaza si¢ dochdd okreslony w § 3 ust.2.

§ 6. Pierwszenstwo w zawieraniu umowy najmu lokalu socjalnego przysluguje w nizej okreslonej kolejnosci
osobom:

1) ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

2) bezdomnym, ktérych ostatnim adresem zameldowania na pobyt staly byta Gmina Inowroclaw,

3) innymniz wymienione w pkt 1 — 2, zamieszkujacym na obszarze Gminy Inowroclaw z zamiarem stalego pobytu

nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lata przed dniem zlozenia wniosku o lokal.
§ 7. 1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres 2 lat.
2. Umowe mozna przedhuzy¢ na kolejny okres jezeli przestanki stanowigce uprawnienia do zawarcia umowy nadal

trwaja.
3. W przypadku, gdy pomimo braku przeslanek, o ktérych mowa w ust. 1-2 najemca mimo wezwania, nie
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opuszcza lokalu socjalnego, a Gmina nie posiada mozliwosci zloZenia oferty innego lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Inowroclaw, umowa moze by¢ przedluzona o 1 rok.

4. 7 najemcg lokalu socjalnego, ktdrego tytut prawny do lokalu wygast, a ktérego dochody przekrocza kryteria
okreslone w § 5 ust. 1 mozna zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego, jezeli spetnia on kryteria okreslone w §
3ust. 1.

Rozdzial 4
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 8. Wnioskodawce do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikuje:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa

domowego najemcy jest mniejsza niz 5m?, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?,

2) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub czlonka rodziny w stopniu znacznym orzeczona na stale przez wiasciwy
zespot orzekajacy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci, uzasadniajaca koniecznos¢ zamieszkania na nizszej

kondygnacji lub poprawienia wyposazenia lokalu,

3) zamieszkiwanie w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i nienadajacym si¢ na staly
pobyt ludzi.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali

§ 9. 1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy Inowroclaw lub pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana wymaga zgody wynajmujacego i nastepuje na zgodny wniosek najemcow.

3. O zamiang moze wystgpowac osoba, ktora ma uregulowane wszystkie naleznosci wynikajace z najmu
iuzytkowania lokalu.

4. Na wniosek najemcy, za zgoda Wdjta Gminy Inowroclaw, po uzyskaniu opinii komisji mieszkaniowej, moze
by¢ dokonana zamiana na inny wolny lokal, wechodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli w wyniku tej
zamiany zwolniony zostanie lokal o powierzchni wigkszej od lokalu proponowanego do zasiedlenia.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Wéjt Gminy Inowroclaw, moze wyrazi¢ zgodg¢ na zamiang, o ktorej
mowa w ust. 4, jesli powierzchnia zwalnianego lokalu bytaby mniejsza od powierzchni lokalu przewidzianego do

zasiedlenia.

§ 10. Wynajmujacy moze odméwié zgody na dokonanie zmiany w szczegdlnosci, gdy w wyniku zamiany nastapi
zageszezenie lokalu ponizej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobg.

Rozdzial 6
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali

§ 11. 1. Ogloszenie o wolnych lokalach w mieszkaniowym zasobie gminy wywieszane jest na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.

2. Termin skladania wnioskéw wynosi 14 dnia od dnia zamieszczenia ogloszenia.

3. Osoby ubiegajace si¢ 0 najem lokalu, zobowiazane sg ztozy¢ wniosek na formularzu dostepnym w Urzgdzie
Gminy.

4. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 skfada sie w Urzedzie Gminy.
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5. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty potwierdzajace dane w nim zawarte, a w szczegdlnosci dotyczace

sytuacji mieszkaniowej i materialne;.

§ 12. 1. Komisja mieszkaniowa opiniuje wnioski 0 wynaj¢cie ogloszonego lokalu.
2. Wojt Gminy oglasza na tablicy ogloszen Urz¢du Gminy oraz na stronie internetowej Urzgdu informacje

0 wyborze osoby, z ktdra zostanie zawarta umowa najmu lokalu.
Rozdzial 7
Poste powanie przy zawieraniu umow -

§ 13. 1. Wojt Gminy pisemnie informuje wskazang osobg o przydzieleniu lokalu do zasiedlenia.

2. Po przyjeciu przez osobg, o ktérej mowa w ust. 1 proponowanego lokalu, zostaje zawarta umowa najmu.

3. Wojt Gminy moze zdecydowac o zawarciu umowy najmu z osoba, ktéra ztoZyla wniosek na ogloszony lokal,
a nie zostala wskazana przez komisj¢ mieszkaniows.

4. Wojt Gminy w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji mieszkaniowe;j
moze zawrze¢ umowe najmu na wolny lokal z pominigciem trybu okreslonego w § 11.

Rozdzial 8

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 14. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane sa w najem na zasadach okreslonych
w § 3 i 4 z zastrzeZeniem, Ze minimalna liczba 0s6b w gospodarstwie domowym wnioskodawcy wynosi nie mniej niz
8 oséb.

2. W przypadku braku zainteresowania lokalem, o ktérym mowa w ust. 1, lokal ten moze by¢ oddany w najem

W trybie przetargu.
Rozdzial 9

Zasady postepowania w stosunku do oso6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Zstepni, wstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabiajace i przysposobione, ktore
zamieszkiwaly z najemca przynajmniej przez okres 5 lat do chwili jego $mierci i nie naleza do osoéb, ktdre wstepuja
w stosunek najmu z mocy prawa, moga ubiegac si¢ o najem tego lokalu, jeZeli nie posiadaja tytulu prawnego do innego
lokalu, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Osoby, wymienione w ust. 1, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce moga ubiegac si¢ 0 najem
tego lokalu, jesli zamieszkiwaly z najemca przez okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia przez niego lokalu i nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu, z zastrzezeniem ust.4.

3. Podstawag do ubiegania si¢ 0 najem lokalu przez osoby wymienione w ust. 1 i 2 jest zlozenie wniosku
0 zawarcie umowy najmu, jednoczesnie spelnienie kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 oraz § 5 ust. 1.
O oddaniu lokalu w najem decyduje Wojt Gminy po zasiegnigciu opinii komisji mieszkaniowej.

4. Jezeli powierzchnia mieszkalna lokalu przekracza przynajmniej o polowe normy, o ktérych mowa wart. 2 ust.
1 pkt 6 ustawy, Wjt Gminy, po zasiggni¢ciu opinii komisji mieszkaniowej, moze wskaza¢ osobie wymienionej w ust.
1 i 2 lokal o mniejszej powierzchni.

5. Osoby wymienione w ust. 1 i 2 do czasu zawarcia umowy najmu lub opuszczenia lokalu zobowigzane sg do

oplacania czynszu i innych naleznosci za korzystanie z lokalu.
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Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Inowroctaw.

§ 17. Traci moc uchwala Nr XXX1/357/2001 Rady Gminy w Inowroclawiu z dnia 17 grudnia 2001r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Inowroclaw oraz Uchwala Nr
XV/96/2003 Rady Gminy w Inowroclawiu z dnia 11 wrzesnia 2003r. zmieniajaca uchwalg w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Inowroctaw: -

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pézniejszymi zmianami) Rada Gminy
uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. Podejmowana uchwala
okresla warunki jakie sa konieczne do nawigzania umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly nalezy uzna¢ za zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.
1193 i Nr 249, poz. 1833, z2007r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, z2010r. Nr 3, poz. 13, 2201 1r. Nr 224, poz. 1342 oraz z2012r.
poz. 951

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogtoszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645
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