ZARZADZENIE NR 36/2019
WOJTA GMINY INOWROCEAW
z dnia 30 stycznia 2019 roku

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw w cz¢Sci miejscowosci Balczewo

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Zaqudza si¢, co nastepuje:

~ §1. Rozpatrzy¢ uwagi ztozone na etapie wylozenia do publicznego wgladu w dniach od
19.11.2018 r. do 21.12.2018r. do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Inowroctaw w czesci miejscowosci  Balczewo, zgodnie

z rozstrzygnig¢ciem stanowiacym zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

mar inz, Thdeudz Kacprzak



Zalacznik do Zarzadzenia Nr 36/2019
Wéjta Gminy Inowroclaw
z dnia 30 stycznia 2019r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych na etapie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Inowroclaw w cze$ci miejscowosci Balezewo

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Wéjt Gminy Inowroctaw
oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety
w danej- miejscowosci o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Inowroclaw w czgsci miejscowosci Balczewo.
Okreslit takze forme, miejsce i termin skladania uwag dotyczacych planu. miejscowego, nie
krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu. Wylozenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od
19.11.2018 r. do 21.12.2018 r. Ostateczny termin sktadania uwag wyznaczono na dzien
14.01.2019 1.

W wyznaczonym terminie wpltynety uwagi do przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1. Uwaga wniesiona przez Pana Tomasza Micek z dnia 31.12.2018r. (data wplywu
07.01.20191.) :

Uwagi dotyczg terenu 41 RM/RU:

1) ,,zwiekszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne; w odniesieniu do
dziatki budowlanej z 30% do 40%’; '

2) ,,zmniejszenie maksymalnej wartosci wskazZnika intensywnosci zabudowy z 1,4 do 1,2”;

3) ,.,sprecyzowanie zapisu dotyczacego nakazu wprowadzania pasa zieleni izolacyjnej dla
terenu niezabudowanego od strony terenu 30MN/U....”;

4) ,,wprowadzenie bezwzglednego zakazu generowania ucigzliwosci wykraczajacych poza
granice dzialek — usuniecie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
jako wyjatku od tego zakazu”;

5) ,,wprowadzenie bezwzglednego zakazu realizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczaco 1 mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — usuniecie
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej jako wyjatku od tego
zakazu™;

ad 1) uwaga uwzgledniona;
ad 2) uwaga uwzgledniona;
ad 3) uwaga uwzgledniona;

ad 4) uwaga nieuwzgledniona;



Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawiac¢
zakazOw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

ad 5) uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢
zakazOw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

2. Uwaga wniesiona przez Pana Tomasza Micek z dnia 31.12.2018r. (data wplywu.
07.01.2019r.)

Uwagi dotycza dziatki nr 159/2 w obrebie Balczewo:

1) ,,w odniesieniu do terénu 40ZL — wnosz¢ o zmiang przeznaczenia funkcji lesnej na cel
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub przynajmniej — przesuniecie granicy tego
terenu o 10 m w kierunku potudniowym na rzecz terenu 28MN”;

2) w odniesieniu do terenu 24MN —zwickszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy
z 2 kondygnacjii 10 m do 2,5 kondygnacjii 12 m;

3) w odniesieniu do terenu 24MN — dopuszczenie budowy wolnostojacych budynkow
gospodarczych;

4) w odniesieniu do terenu 24MN — zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z 0,08 ha do 0,06 ha;

5) w odniesieniu do terenu 24MN — zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z 60% do 50%;

6) w odniesieniu do terenu 24MN — dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia funkcji
ustugowej w kazdym projektowanym budynku mieszkalnym o powierzchni stanowigcej
do 40% jego powierzchni catkowitej;

7) w odniesieniu do terenu 28MN — zwickszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy
z 2 kondygnacji i 10 m do 2,5 kondygnacjii 12 m;

8) w odniesieniu do terenu 28MN — dopuszczenie budowy wolnostojacych budynkow
gospodarczych;

9) w odniesieniu do terenu 28MN — zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z 0,12 ha do 0,06 ha;

10)w odniesieniu do terenu 28MN — zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej z 60% do 50%;

11)w odniesieniu do terenu 28MN — dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia funkcji
ustugowej w kazdym projektowanym budynku mieszkalnym o powierzchni stanowiacej
do 40% jego powierzchni catkowitej;

12)w odniesieniu do terenu 30MN/U — zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci zabudowy
z 2 kondygnacji i 10 m do 2,5 kondygnacjii 12 m;

13)w odniesieniu do terenu 30MN/U — zmniejszenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z 0,1 ha do 0,08 ha;

ad lv) uwaga quglqdniona;



Przesunieto granice terenu zabudowy mieszkaniowej o 10 m w kierunku potudniowym.
Przesuniecie granicy funkcji lesnej o 10 m nadal pozostaje w zgodnosci ze studium, w ktérym
zostal wyznaczony teren pod zalesienie.

ad 2) uwaga nieuwzgledniona;

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej z 10 mna 11 m.

ad 3) uwaga uwzgledniona;
ad 4) uwaga nieuwzgledniona;

Dla terenéw sasiednich projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych na poziomie minimum 0,08 ha. Dla ujednolicenia
zagospodarowania terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozostawia si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych na
poziomie minimum 0,08 ha co ma zapobiega¢ rowniez nadmiernej intensywnosci zabudowy.

ad 5) uwaga nieuwzgledniona;

Dla terenéw sasiednich projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 60% udzialu
powierzchni biologicznie czynnej. Dla ujednolicenia ilosci powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowania terenu pozastawia si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 60%.

ad 6) uwaga nieuwzgledniona;

Dla terenu 24MN projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje wprowadzania funkcji ustugowej. Informujemy, ze zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza
sic wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

ad 7) uwaga nieuwzgledniona;

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniono maksymalng wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z 10 mna 11 m.

ad 8) uwaga uwzgledniona;
ad 9) uwaga nieuwzgledniona;

Dla terenéw sasiednich projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchni¢ nowo
wydzielanych dzialek budowlanych na poziomie minimum 0,12 ha. Dla ujednolicenia
zagospodarowania terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozostawia si¢ powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na



poziomie minimum 0,12 ha co ma zapobiega¢ rowniez nadmiernej intensywnosci zabudowy.
ad 10) uwaga nieuwzgledniona;

Dla terenow sgsiednich projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 60% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Dla ujednolicenia ilosci powierzchni biologicznie czynnej
zagospodarowania terenu pozostawia si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 60%.

ad 11) uwaga nieuwzgledniona;

Dla terenu 28MN projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
przewiduje wprowadzania funkcji ustugowej. Informujemy, ze zgodnie z art. 3 ust 2a ustawy
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza
si¢ wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni caltkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku. e

ad 12) uwaga nieuwzgledniona;

Pomimo nieuwzglednienia uwagi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmieniono maksymalng wysokos$¢ zabudowy z 10 mna 11 m. '

ad 13) uwaga nieuwzgledniona;

Dla terenow sasiednich projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przewiduje na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na poziomie minimum 0,1
ha.
Dla ujednolicenia zagospodarowania terenu objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozostawia si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na poziomie minimum 0,1 ha co ma zapobiega¢ rowniez nadmiernej
intensywnosci zabudowy.

3. Uwaga wniesiona przez Pana Michata Rejnowskiego z dnia 07.01.2019 r. (data wptywu
09.01.20191.)

Sktadajacy uwage wnioskuje o usuniecie fragmentu projektowanej drogi wewnetrznej
w projektowanej jednostce bilansowej 29MN/U, oznaczonej symbolem KDW12.

Uwaga uwzgledniona

4. Uwaga wniesiona przez Pana Michata Szachnowskiego z dnia 11.01.2019 r. (data wptywu
11.01.20191.)

Uwagi dotycza dzialek 149/5 1 149/15 w obregbie Balczewo:

1) ,.Na dzialce 149/5 prosz¢ o zmiane przeznaczenia drogi opisanej jako KDW1 z drogi
wewnetrznej na droge publiczng dojazdowa...”;

2) ,.Na dzialce 149/15 prosze o zmiang przeznaczenia drogi opisanej jako KDW2 z drogi
wewnetrznej na droge publiczng dojazdowa i1 oznaczy¢ ja symbolem KD-D2 jako
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przedtuzenie projektowanej drogi KD-D2 z lekkim przesunigciem...’
z zatgcznikiem do uwagi;

3) ,.Na dzialce 149/15 prosz¢ zeby droga aktualnie zaplanowana w projekcie planu jako
KDW?2 byta usytuowana 42m powyzej konca obszaru planowanego projektu — 12MN
...” zgodnie z zalgcznikiem do uwagi;

zgodnie

ad 1) uwaga uwzgledniona;
ad 2) uwaga uwzgledniona;
ad 3) uwaga uwzgledniona ;

5. Uwaga wniesiona przez Panig Waleri¢ Goczkowska z dnia 08.01.2019 r. (data wpltywu
10.01.20191.)

Uwagi dotycza dziatki 161/4 w obrgbie Balczewo:

1) ,,...nie wyrazam zgody na poszerzenie drogi nr KD-D11 do szerokosci 10 m kosztem
mojej dziatki....”;

2) .....Nie wyrazam rowniez zgody na wytyczenie drogi nr KDWS5, ktéra wg planu ma
graniczy¢ z mojg dzialka....”;

ad 1) uwaga nieuwzgledniona

Wyznaczona w projekcie miejscowo planu zagospodarowania przestrzennego droga
publiczna dojazdowa o symbolu KD-D11 jest niezbedna do skomunikowania obszaru objetego
planem. )

ad 2) uwaga uwzgledniona

6. Uwaga wniesiona przez Pana Leszka Szachnowskiego z dnia 05.01.2019 r. (data wplywu
11.01.20191.) )

Uwagi dotyczg dziatki 157/4 w obrgbie Balczewo:

1) ,.Zadam calkowitego usunigcia z dziatki 157/4 drogi oznaczonej na planie numerem
KDW?20...”;

2) ,.Na dzialce nr 157/4 prosze o wytycznie drogi w nowym miejscu tzn. po srodku dziatki
157/4 zaczynajac od poziomej drogi KD-D7 co jednoczesnie stanowi¢ bedzie
przedtuzenie drogi KD-D6 z lekkim przesunigciem w lewa strone na wysokosci drogi
KD-D7. Nowa powstalg droge oznaczy¢ symbolem KD-D6 jako kontynuacje drogi juz
istniejgcej o tej nazwie...” zgodnie z zatacznikiem do uwagi;

ad 1) uwaga nieuwzgledniona
Wyznaczenie drogi wewngtrznej o symbolach KDW20 i KDW14 wzdtuz granicy dziatek
nr 157/4 1 159/2 jest niezbedne do skomunikowania obszaru objetego planem i obstugi

terenow przylegtych.

ad 2) uwaga nieuwzgledniona



Wyznaczenie drogi wewnetrznej o symbolach KDW20 i KDW14 wzdtuz granicy dziatek
nr 157/4 1 159/2 jest niezbedne do skomunikowania terenu objetego planem i obstugi
terenéw przylegtych.

Informuje rowniez, ze wyznaczenie drogi posrodku dziatki 157/4 w osi projektowanej
drogi KD-D6 nie jest warunkiem przeznaczenia jej na droga publiczna.




